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1. GENERALNA KONCEPCJA ROZWOJU MIASTA | GMINY KROTOSZYN

Koncepcja rozwoju przestrzennego miasta i gminy Krotoszyn sformutowana zostata z
uwzglednieniem istniejgcych ~ uwarunkowan  zagospodarowania przestrzennego
przedstawionych w czesci I niniejszego opracowania. Polega na ksztalttowaniu wielofunkcyjnej
zabudowy miejskiej 1 wiejskiej, poprawy stanu oraz sprawnos$ci funkcjonowania struktury
przestrzennej i1 Srodowiska oraz podnoszeniu standardu zycia lokalnej spotecznos$ci, co
zapewni przestrzenne warunki dla osiggnigcia zatozonych celow.

Rozwdj przestrzenny miasta i gminy oparty zostanie na nast¢pujacych zasadach:

e zasadzie zré6wnowazonego rozwoju rozumianego jako ,,rozwoj spoteczno-gospodarczy,
w ktorym w celu réwnowazenia szans dostgpu do S$rodowiska poszczegdlnych
spoteczenstw lub ich obywateli — zarowno wspotczesnego, jak i1 przyszitych pokolen
nastgpuje proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych 1 spotecznych
z zachowaniem rownowagi przyrodnicze] oraz trwato$ci podstawowych proceséw
przyrodniczych”;

e regule pierwszenstwa jakosci nad iloScia wyrazajaca si¢ W nastgpujacych zasadach
wykorzystania przestrzeni:

- ksztattowania strefy miejskiej, podmiejskiej i wiejskiej jako przestrzeni
konkurencyjnych, o wysokiej jako$ci 1 standardzie zagospodarowania, spetniajacych
wysokie wymagania i aspiracje potencjalnych uzytkownikow,

- racjonalnego  wykorzystania zasobéw poprzez ograniczenie chaotycznego,
rozproszonego zainwestowania na rzecz intensyfikacji, porzadkowania oraz
podnoszenia standardu i tadu przestrzennego istniejacych struktur osadniczych,

- ochrony i wyeksponowania tych elementéw zagospodarowania, ktore stuzg zachowaniu
istniejgcych waloréw $rodowiska przyrodniczo-kulturowego oraz podnosza jego
atrakcyjnos¢ 1 $wiadczg o tozsamosci miasta 1 gminy 1 ich lokalnej odrgbnosci.

1.1. Strategiczne cele i kierunki rozwoju

»Strategia Rozwoju Miasta 1 Gminy Krotoszyn” (WOKIS, marzec 2005 r.) okresla misje
oraz cele strategiczne rozwoju miasta i gminy Krotoszyn sformutowane na podstawie analizy
mocnych stron oraz sfer problemowych.

W Studium jako cel gtowny przyjeto misje okres§long w Strategii:

»Miasto i Gmina Krotoszyn zapewnia warunki dla rozwoju przedsi¢biorczosci. W
oparciu o istniejace zasoby gospodarcze i spoteczne tworzy podstawy
zrownowazonego rozwoju wszystkich dziedzin zycia lokalnej spolecznosci na
miare¢ europejskich standardow”

Jest to cel, ktory ma by¢ realizowany w oparciu o rozwéj funkcji gospodarczych i
przedsiebiorczosci, co przektada si¢ na wigksze mozliwosci rozwoju infrastruktury, wzrost
dochodow oraz poziomu zycia mieszkancow.

Wizja rozwoju gminy obejmuje nastepujace cele strategiczne:

e Rozwoj infrastruktury technicznej —dazenie do osiaggnigcia standardow europejskich,

6



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY KROTOSZYN

tj. zapewnienie petnego dostepu do infrastruktury w zakresie wodociggu, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, zaopatrzenia w zrodta ciepta charakteryzujace si¢ najnizszymi
wskaznikami emisyjnymi oraz systemy wykorzystujace zrodla czystej energii, dobrej
jakosci drog, tatwego dostepu do segregacji odpadéw, a takze dostepu do medidow i
sieci internetowe;j.

e Wspieranie rozwoju gospodarczego gminy — wspieranie przedsigbiorczo$ci
spolecznosci lokalnej przez wladze Gminy poprzez: uzbrajanie i udostgpnianie terenow
inwestycyjnych, stosowanie ulg podatkowych, doradztwo, szkolenia, integracj¢ |
kojarzenie inicjatyw gospodarczych, dobrg organizacj¢ ustlug administracyjnych.

e Rozwdj ustug spotecznych — poszerzenie zakresu oraz poprawa poziomu i dostepnos$ci
ustug spotecznych w zakresie opieki zdrowotnej i spotecznej, oswiaty, kultury, sportu
i rekreacji prowadzone w oparciu o dialog wladz Gminy z mieszkancami, ze
szczegblnym uwzglednieniem stabszych warstw spoteczenstwa, tj. osob chorych,
niepetnosprawnych,w podesztym wieku.

1.2. Gléwne funkcje miasta i gminy Krotoszyn

W $wietle przeprowadzonej diagnozy stanu istniejgcego miasta i gminy Krotoszyn, po
analizie uwarunkowan przyrodniczych, kulturowych, spotecznych i gospodarczych oraz
predyspozycji rozwojowych, nalezy uzna¢ za wskazane kontynuowanie dotychczasowych
funkcji miasta 1 gminy Krotoszyn w oparciu o zatozone cele strategiczne. Ze wzgledu na w/w
czynniki przewiduje si¢, ze miasto rozwija¢ si¢ bedzie w kierunku zréwnowazonego rozwoju
przede wszystkim w zakresie dziatalnosci gospodarczej na poziomie lokalnym. Ten kierunek
determinowac bedzie wzrost zamoznos$ci spoteczenstwa, wzrost popytu na ustugi oraz rozwoj
infrastruktury technicznej miasta 1 dostepnos¢ oraz jakos¢ ustug spotecznych 1 publicznych.

Ze wzgledu na duzy udzial gruntéw o wysokiej klasie bonitacyjnej tereny gminy
predysponowane s3 do prowadzenia zrdéznicowanej dziatalnosci rolniczej. W mniejszym
stopniu mozliwy jest rozwdj turystyki na obszarach wiejskich, potencjalne jej kierunki to
agroturystyka lub turystyka oparta o lasy sosnowo-debowe zlokalizowane w pdinocno-
wschodniej czgéci gminy i1 rozwijajaca si¢ baze¢ turystyczng w ich sasiedztwie (miejscowosci
Roézopole, Jasne Pole i Roszki) oraz turystyka i rekreacja powigzana z projektowanym
zbiornikiem retencyjnym na rzece Orli w okolicy wsi Unistaw. Mozliwy jest takze rozwdj
turystyki w oparciu o sukcesywnie restaurowane zalozenia podworskie wraz z parkami -
czytelne w strukturze poszczegdlnych wsi.
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Dla usystematyzowania potencjalnych kierunkow zagospodarowania przestrzennego
przyjeto podzial na nastepujgce strefy funkcjonalno-przestrzenne gminy Krotoszyn
przedstawione graficznie na rycinie oraz opisane kierunkowo ponizej:

Strefa wystepowania intensywnych procesow urbanizacyjnych

Strefa obejmujgca zasiegiem miasto Krotoszyn wraz z przylegtymi terenami
podlegajacymi podobnym procesom urbanizacyjnym jak miasto.

Kierunki rozwoju w strefie | to przede wszystkim:

- aktywizacja gospodarcza, rozwoj przedsigbiorczosci i ustug na terenie miasta,

- podnoszenie jakosci infrastruktury technicznej, lepsza dostgpno$é komunikacyjna miasta na
szczeblu lokalnym i ponadlokalnym,

- poprawa standardu ustug publicznych,

- ochrona istniejacych waloréw krajobrazowo-przyrodniczych oraz tworzenie powiazan
funkcjonalnych zieleni miejskiej oraz terenow sportu, rekreacji i wypoczynku w spojny
system,

- rehabilitacja i rewaloryzacja obszarow zdegradowanych.

II Strefa o wiodacej funkcji produlkcji rolnej

Strefa obejmuje okoto 60% powierzchni catej gminy. Ze wzgledu na duzg ilo$¢ gruntow
ornych wysokiej klasy bonitacyjnej jest to strefa kluczowa dla funkcjonowania gminy
Krotoszyn.

Kierunki rozwoju w strefie 11 to przede wszystkim:

- utrzymanie dominujacego kierunku produkcji rolnej w oparciu o istniejace uwarunkowania
srodowiska przyrodniczego z jednoczesnym rozwojem réznorodnych form dziatalnos$ci
gospodarczej z zakresu obstugi rolnictwa i przetworstwa rolno-spozywczego,

- podnoszenie kwalifikacji rolnikow i rozwoj technologiczny gospodarstw rolnych,

- ochrona gleb wysokich klas bonitacyjnych poprzez ksztaltowanie zréwnowazonego
krajobrazu rolniczego i stosowanie w uprawie i hodowli Zasad Dobrej Praktyki Rolniczej,

- stworzenie szczelnego systemu gromadzenia i odprowadzania $ciekéw bytowych i
rolniczych,

- koncentracja zabudowy w istniejacych jednostkach osadniczych,

- ochrona waloroéw srodowiska przyrodniczego oraz kulturowego przy mozliwym
wykorzystaniu programéw rolno- i le$no — srodowiskowych.
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III Strefa o wiodacej funkeji gospodarki lesnej

Lasy gminy Krotoszyn stanowig mniej niz 30% powierzchni catej gminy, jednak o ich
atrakcyjnosci stanowi fakt, ze charakteryzujg si¢ one duzym udziatem d¢bu szyputkowego, jest
go az 38% powierzchni lesnej Nadle$nictwa Krotoszyn. Gospodarka w obrgbie terenow
lesnych nie nalezy do zadan samorzadu gminnego, lecz pozostaje w gestii jednostek lesnych i
prowadzona jest w oparciu o stosowne plany i programy.

Kierunki rozwoju w strefie 111 to przede wszystkim:

- utrzymanie réwnowagi pomigdzy gospodarcza 1 ewentualng rekreacyjno-turystyczng
funkcja lasu, a nadrzgdng funkcja ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych,

- utrzymanie zroéznicowania struktury wiekowej i gatunkowej drzewostanu, co pozwala
zwigkszy¢ odpornos¢ lasu na dzialanie szkodnikow i wystepowanie zagrozen pozarowych,

- zapewnienie wiasciwej ochrony istniejacym ujeciom wody, pomnikom przyrody oraz
rezerwatom przyrody zlokalizowanym na terenie lasu

IV Strefa przenikania funkeji wiodacej z funkeja turystyki i wypoczynku

Strefa ta obejmuje obszary, ktore oceniono jako najkorzystniejsze dla rozwoju réznych
form turystyki, wypoczynku i rekreacji. Strefa IV obejmuje obszary o bardziej zroznicowanym,
mozaikowatym uzytkowaniu terenu (polno-lesno-tagkowym) z miejscowosciami potozonymi
malowniczo w s3siedztwie kompleksow lesnych.

W gminie Krotoszyn nie wystepuja naturalne zbiorniki wodne (jeziora), ktore stanowig
istotny element turystyczny, dlatego kierunki rozwoju w strefie IV to przede wszystkim:

- rozwoj wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej oraz obstugi turystyki
pobytowej, kwalifikowanej i agroturystycznej o wysokim standardzie,

- rozwijanie agroturystyki oraz aktywnych form wypoczynku zwigzanych z naturalnymi
uwarunkowaniami przyrodniczymi,

- pobudzanie i wspieranie indywidualnej inicjatywy mieszkancow w poszerzaniu oferty
turystycznej gminy,

- rozwogj bazy noclegowej i ustugowej obstugujacej turystow w oparciu o tereny
wyznaczone w studium i w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

- dazenie do pelnego zaopatrzenia tych terendw W niezbedng infrastrukture techniczng, w
szczegblnosci zwigzang z unieszkodliwianiem $ciekow komunalnych,

- ograniczanie mozliwosci lokalizowania negatywnie oddziatujacych na srodowisko i ludzi
zaktadow produkcyjnych i duzych ferm hodowlanych,

- uwzglednienie celow ochrony obszarow NATURA 2000.

Docelowo zaktada si¢ rowniez stworzenie warunkoéw dla rozwoju turystyki i wypoczynku w

okolicy wsi Unistaw i Wrondow w oparciu o projektowany zbiornik retencyjny na rzece Orli.

Utworzenie w tej okolicy bazy turystycznej i rekreacyjnej bedzie miato charakter lokalny — na

potrzeby przede wszystkim okolicznych mieszkancéw (miasta Krotoszyna oraz okolic
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miejscowosci zlokalizowanych poza granicami gminy Krotoszyn, tj. Kozmina WIkp.,
Kobylina i Pogorzeli).

2. KIERUNKI | WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA ORAZ
UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY WYLACZONE SPOD
ZABUDOWY

W niniejszym Studium wyznaczono Kkierunki zmian w strukturze przestrzennej oraz
przeznaczeniu terenow, ktore nalezy traktowac jako wiodace dla poszczegolnych obszarow.
Dopuszcza si¢ uzupehnianie funkcji wiodacej innymi niekolidujgcymi z nig towarzyszacymi
funkcjami. Powinny one znalez¢ odzwierciedlenie w sporzadzanych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego. Granice terend6w rozwojowych na rysunku Studium zostaty
okreslone w sposob zgeneralizowany w odniesieniu do mapy topograficznej. Granice te przy
sporzadzaniu miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego nalezy odnie$¢ do
rzeczywistych 1 faktycznych okoliczno$ci (podziatéw geodezyjnych, krawedzi uzytkdéw
wynikajacych z ewidencji itp.).

Przebieg projektowanych drég i sieci infrastruktury technicznej okreslono na rysunku
Studium w sposéb orientacyjny, moze by¢ on modyfikowany na etapie projektowym w
zaleznos$ci od rzeczywistych uwarunkowan.

Istniejagca zabudowa i zagospodarowanie terenu moga podlegaé modernizacji,
przebudowie, remontom 1 rozbudowie takze wtedy, gdy ich sposo6b uzytkowania nie jest
zgodny z wiodaca funkcjg terenu, chyba ze zapis miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rozstrzygnie inaczej.

Z uwagi na brak mozliwos$ci przewidzenia na etapie sporzgdzania Studium wszystkich
uwarunkowan i1 mogacych niespodziewanie wystapi¢ potrzeb, w sytuacjach szczegdlnie
uzasadnionych, gmina dopusci w ograniczconym zakresie do zabudowy i
zagospodarowania tereny o funkcji innej od wyznaczonych na rysunku Kkierunkow
rozwoju, pod warunkiem uwzglednienia znanych juz i ewentualnie nowych uwarunkowan,
szczegblnie w aspekcie ochrony s$rodowiska przyrodniczego. Inwestycje takie mogag
obejmowac w szczegdlnosci obiekty 1 urzadzenia stuzace ochronie sSrodowiska przyrodniczego,
ochronie zdrowia i zycia mieszkancOw gminy oraz urzadzenia infrastruktury technicznej,
funkcje stuzace realizacji celow publicznych, w tym ustug zdrowia, o§wiaty, kultury, rekreacji,
wypoczynku i turystyki.

Istotnym w polityce przestrzennej miasta i gminy jest takze okreslenie priorytetow
realizacji zagospodarowania terenéw rozwojowych pod katem maksymalnych korzysci
spotecznych (interes publiczny). Jako priorytetowe nalezy uznaé cele wskazane w Strategii
Rozwoju Miasta i Gminy Krotoszyn, czyli:

e rozwdj infrastruktury technicznej,
e WSspieranie rozwoju gospodarczego gminy,
e rozw0j ushug spotecznych.

W zmianie Studium obejmujgcej miasto Krotoszyn, w celu tworzenia warunkéw dla zrbwnowazonego
rozwoju gminy oraz wykrystalizowania osrodkéw zabudowy, wydzielono w Studium trzy podstawowe
kategorie terenéw o odmiennych kierunkach przeznaczenia i zasadach zagospodarowania, réznigce sie
potencjatem urbanistycznym:
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— tereny przeznaczone pod zabudowe,

— tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania,

— tereny wyfaczone z zabudowy.

Dla kazdej z kategorii terenéw okreslono w Studium rodzaje kierunkdw przeznaczenia z ustaleniami
dotyczacymi funkcji wiodgcych, uzupetniajgcych i gtdwne zasady zagospodarowania, przy czym dla
terendw wytgczonych z zabudowy, ze wzgledu na ich charakter, okreslono zakazy i dopuszczenia
obowigzujace w ich zagospodarowaniu.

OGOLNE ZASADY:
1. Niezaleznie od wskazanego kierunku przeznaczenia przy opracowywaniu planéw miejscowych

nalezy uwzgledniaé ograniczenia wynikajgce z przepisdw nadrzednych np. dotyczgcych ochrony
zabytkéw, przyrody i Srodowiska oraz ograniczenn wynikajgcych z przebiegu sieci infrastruktury
technicznej;

2. Ze wzgledu na skale w jakiej opracowane jest Studium, na rysunku wyznaczono wytgcznie funkcje
wiodgace na okreslonym terenie, natomiast doktadne przeznaczenie terendw zostanie okreslone
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego po uwzglednianiu lokalnych
uwarunkowan;

3. Wiodaca funkcja na okreslonym terenie powinna by¢ funkcjg przewazajgcg na danym obszarze;

4. Lokalizacje oraz zakres uzupetniajgcej funkcji nalezy okresli¢ na etapie sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego;

5. Zaleca sie, aby nowoprojektowane budynki wymagajace podtgczenia do energii cieplnej,
podtaczane byty do ciepta systemowego;

6. Tereny funkcji uzupetniajgcej mogg byc realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach;

7. Dopuszcza sie dla istniejacej zabudowy ustalenie w planie miejscowym przeznaczenia terenu
zgodnego z dotychczasowym uzytkowaniem i zagospodarowaniem niezaleznie od kierunku
przeznaczenia w Studium;

8. W miejscach, w ktdrych granicza ze sobg tereny o potencjalnie konfliktowych przeznaczeniach,
nalezy w miare mozliwosci w planach miejscowych przewidzie¢ pasy zieleni ochronnej o
minimalnej szerokosci 10 m na terenach o funkcji generujgcej ucigzliwos¢;

9. Na kazdym obszarze: zieler, infrastruktura techniczna, drogi publiczne i wewnetrzne oraz
poszerzenia tych drog mogg by¢ funkcjg uzupetniajacg;

10. Dopuszcza sie pozostawienie gruntéw lesnych oraz rolnych w planach miejscowych mimo
przeznaczenia ich w Studium pod zabudowe;

11. W miejscowych planach nalezy okresli¢ doktadne parametry dotyczgce powierzchni dziatek
budowlanych, powierzchni terenu biologicznie czynnej i powierzchni zabudowy, intensywnosci
zabudowy, zasad podziatu terendw na dziatki oraz parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy,
w tym wysokosci budynkéw adekwatnie do istniejgcych warunkdéw przestrzennych.

12. Dopuszcza sie okreSlenie dla poszczegélnych terendw innych wielkosci wskaznikow
urbanistycznych niz podane ponizej w zaleznosci od lokalnych uwarunkowan i mozliwosci
terenowych.

13. W studium nie okresla sie maksymalnych wielkosci wysokosci obiektéw budowlanych innych niz
budynki dla poszczegdlnych terendw. Wysokos¢ tg nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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14. W wyjatkowych, pojedynczych przypadkach dopuszcza sie okreslenie dla poszczegdlnych terendw
innych wielko$ci dziatek, odbiegajgcych o nie wiecej niz 20% od podanych ponizej, w zaleznosci
od lokalnych uwarunkowan i mozliwosci terenowych.

15. Studium zachowuje tereny przeznaczone pod zabudowe w obowigzujgcych miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego.

16. Wszystkie zmiany przepiséw przywotanych w niniejszym Studium po uchwaleniu dokumentu,
majgce wplyw na zagospodarowanie przestrzenne, nie powodujg niewaznosci Studium, a
sporzgdzane miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedg uznawaty przepisy
obowigzujgce na dzien uchwalenia przedmiotowych planéw, co bedzie zgodne z niniejszym
Studium.

17. Zakaz lokalizacji nowych zaktaddéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii.

DEFINICJE:

Jezeli w Studium jest mowa o:

— ustugach - rozumie sie przez to dziatalno$¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci Swiadczonych na
rzecz ludnosci i firm, przeznaczong dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz
ogoblnospotecznej, niezwigzang z dziatalnoscig produkcyjng;

— ustugach nieucigzliwych - rozumie sie przez to przedsiewziecia, inwestycje nie bedace

przedsiewzieciami moggcymi zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywac¢ na s$rodowisko;
dziatalnos¢ zwigzang z prowadzeniem czynnosci $wiadczonych na rzecz ludnosci ifirm,
niezwigzang z dziatalnoscig produkcyjng tj.: ustugi handlu detalicznego o powierzchni sprzedazy
do 200 m?, gastronomii, bankowosci, administracji, o$wiaty, ustugi tgcznosci, informacji i nauki,
kultury i rozrywki, rekreacji i sportu, zdrowia i opieki spotecznej, biura, obiekty realizowane jako
zadania wfasne samorzaddw terytorialnych;

—  powierzchni zabudowy — rozumie sie przez to sume powierzchni wszystkich budynkéw

zlokalizowanych na dziatce budowlanej, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi Scian kazdego z budynkdéw na powierzchnie terenu;

—  linii lasu — rozumie sie przez to granice zewidencjonowanego gruntu lesnego.

— dominancie architektonicznej — gtéwny, wysuwajacy sie na pierwszy plan, element

architektoniczny, stanowigcy formalnie najwazniejszy akcent architektonicznej budowli, ktéremu
podporzagdkowane sg inne sktadniki. Gtéwny akcent kompozycji architektonicznej lub
urbanistycznej.

Tereny przeznaczone pod zabudowe

Tereny przeznaczone pod zabudowe to tereny inwestycyjne miasta Krotoszyna w duzej mierze juz
zainwestowane (w tym tereny, dla ktérych przewiduje sie przeksztatcenia funkcjonalno-przestrzenne)
oraz potencjalne rezerwy terenéw budowlanych.

Do terendéw przeznaczonych pod zabudowe zakwalifikowano tereny oznaczone na rysunku Studium

symbolami:
MS —tereny zabudowy sréddmiejskiej
M — tereny zabudowy mieszkaniowej

MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
MU —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
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U — tereny zabudowy ustugowej
UC —teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
PU —tereny zabudowy produkcyjno — magazynowej lub ustugowej

Szczegdtowe kierunki i wskazniki zabudowy dla terendw przeznaczonych pod zabudowe:

MS - tereny zabudowy $srédmiejskiej

1. Kierunek rozwoiju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa S$rédmiejska: mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaniowa
wielorodzinna, ustugowa lub mieszkaniowo-ustugowa wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — ziele urzadzona, plac publiczny, parkingi, tereny sportu i rekreac;ji,
zieleni urzadzonej, placdw gier i zabaw; dopuszcza sie zachowanie istniejgcej dziatalnosci
produkcyjnej, o ile nie stanowi ucigzliwosci dla funkcji mieszkaniowe;j.

Przewiduje sie lokalizacje jedynie ustug nieucigzliwych.

Przewiduje sie realizacje zabudowy pierzejowej, wolnostojgcej, willowej, blokowej.

Nalezy zachowac centrotwdrczy charakter miejsca i jego uktad przestrzenny.

wvkewn

Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej, w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie 0% powierzchni biologicznie czynnej, a
procent powierzchni zabudowy nie powinien by¢ wyzszy niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
w uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie 100% powierzchni zabudowy.

6. Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ parametry budynkéw niskich i Sredniowysokich. Dopuszcza
sie wprowadzanie lokalnych dominant architektonicznych o wysokosci nieprzewyzszajacej
parametry budynku sredniowysokiego.

M  —tereny zabudowy mieszkaniowej
. Kierunek rozwoju:

=

a. Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wielorodzinna, ustugowa wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — budynki zamieszkania zbiorowego: pensjonat, dom wycieczkowy, dom
seniora, dom zakonny, internaty, zielen, place gier i zabaw, parkingi.

2. Zabudowa ustugowa powinna mie¢ charakter lokalny.

3. Przewiduje sie realizacje zrdinicowanych typodw zabudowy np.: wolnostojgca, blizniacza,
szeregowa, blokowa.

4. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 45% powierzchni dziatki
budowlanej, a procent powierzchni zabudowy nie powinien by¢ wyzszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j.

5. Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ parametry budynkdw niskich lub sredniowysokich, nie wyzej
niz pie¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe. Dopuszcza sie wprowadzanie
lokalnych dominant architektonicznych o wysokosci nieprzewyzszajgcej parametry budynku
niskiego.

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;
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b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, zielen,
place gier i zabaw, parkingi.

2. Zabudowa ustugowa powinna mie¢ charakter lokalny.

3. Przewiduje sie realizacje zrdéznicowanych typdéw zabudowy np.: wolnostojgca, blizniacza,
szeregowa.

4. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 45% powierzchni dziatki
budowlanej, a procent powierzchni zabudowy nie powinien by¢ wyzszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j.

5. Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ parametry budynkdw niskich lub sSredniowysokich, nie wyzej
niz pie¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe. Dopuszcza sie wprowadzanie
lokalnych dominant architektonicznych o wysokosci nieprzewyzszajgcej parametry budynku
niskiego.

MU - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;
b. Funkcja uzupetniajgca — zielen, place gier i zabaw, parkingi.

2. Zabudowa ustugowa powinna mie¢ charakter lokalny.

3. Przewiduje sie realizacje zrdznicowanych typdéw zabudowy np.: wolnostojgca, blizniacza,
szeregowa, blokowa.

4. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 45% powierzchni dziatki
budowlanej, a procent powierzchni zabudowy nie powinien by¢ wyzszy niz 40% powierzchni dziatki
budowlane;j.

5. Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ parametry budynkdw niskich lub sredniowysokich, nie wyzej
niz pie¢ kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe. Dopuszcza sie wprowadzanie
lokalnych dominant architektonicznych o wysokosci nieprzewyzszajgcej parametry budynku
niskiego.

MW - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujacym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajaca — zabudowa ustugowa tj. ustugi nieucigzliwe, towarzyszace zabudowie
mieszkaniowej, w tym np. ustugi sportu, rekreacji, kultury, oswiaty, zdrowia, handlu, biura,
zielen urzadzona, place gier i zabaw, parkingi, budynki garazowe, gospodarcze.

2. Zabudowa ustugowa powinna miec¢ charakter lokalny i dopuszcza sie jej lokalizacje na oddzielnych
dziatkach.

3. Przewiduje sie realizacje zréznicowanych typdéw zabudowy np.: wolnostojgca, willowa, blokowa.

4. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 25% powierzchni dziatki
budowlanej, a procent powierzchni zabudowy nie powinien by¢ wiekszy niz 50% powierzchni
dziatki budowlanej.

5. Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ parametry budynkéw niskich lub $redniowysokich, nie
wyzszych niz szes¢ kondygnacji nadziemnych.

6. Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie powinna byé mniejsza niz 1500m?2.
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V) — tereny zabudowy ustugowe;j
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca - zabudowa ustugowa: ustugi wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng
i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — budynki magazynowe na potrzeby funkcji wiodacej, parking na potrzeby
funkcji wiodgcej, funkcje mieszkaniowe na kondygnacjach powyzej parteru, istniejaca
nieucigzliwa dziatalno$¢ produkcyjna lub rzemieslnicza, istniejgca zabudowa mieszkaniowa,
tereny sportu i rekreacji, zielen urzadzona, place gier i zabaw, parkingi, budynki garazowe,
gospodarcze.

2. Przewiduje sie wolnostojgcg zabudowe.

3. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej, a procent powierzchni zabudowy nie powinien by¢ wyzszy niz 60% powierzchni dziatki
budowalne;j.

4. Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ parametry budynkdéw niskich lub sredniowysokich, nie
wyzszych niz szes¢ kondygnacji nadziemnych.

5. Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie powinna by¢ mniejsza niz 1000m?2.

uc — teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca: obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te
zabudowe,

b. Funkcja uzupetniajgca: zabudowa ustugowa, parkingi, budynki garazowe.

2. Przewiduje sie wolnostojgcg zabudowe.

3. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej, a procent powierzchni zabudowy nie powinien by¢ wyzszy niz 80% powierzchni
dziatki budowalne;j.

4. Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ parametry budynkéw niskich, nie wyzszych niz trzy
kondygnacje nadziemne.

5. Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie powinna by¢ mniejsza niz 2500m?2.

PU - tereny zabudowy produkcyjno — magazynowej lub ustugowej
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — zabudowa produkcyjno — magazynowa - obiekty produkcyjne, sktady
i magazyny lub zabudowa ustugowa, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem
komunikacyjnym obstugujgcym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajaca - zabudowa mieszkaniowa wytgcznie na uzytek wtasciciela terenu, stacje
paliw, zielen urzadzona, parkingi, budynki garazowe, gospodarcze.

2. Lokalizacja zabudowy przemystowej z dopuszczeniem ustug komercyjnych, ustug rzemiosta,
zaktaddéw produkcyjnych, baz, hurtowni, sktadéw wtérnych, urzadzen obstugi technicznej, obstugi
komunikacji samochodowej (w tym stacji paliw) oraz centréw logistycznych; miejsc lokalizacji paneli
fotowoltaicznych, w tym o mocy przekraczajgcej 500kW.

3. Dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczgco oddziatywac
na srodowisko.
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4. Zakaz lokalizacji nowych zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii.

5. W przypadku lokalizacji instalacji fotowoltaicznych, strefa oddziatywania nie moze wykraczac poza
teren zabudowy produkcyjno — magazynowej lub ustugowej okreslony w Studium.

6. Wskazane stosowanie zieleni wysokiej (szpalerow lub rzedéw drzew) wzdtuz granic terenu z
drogami publicznymi, umozliwiajgcej harmonijne wkomponowanie obiektéw w otaczajacy
krajobraz.

7. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 10% powierzchni dziatki, a
powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 80% powierzchni dziatki budowlanej.

8. Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ wysokos¢ nie wiekszg niz 25 m, przy czym dopuszcza sie
lokalne przewyzszenia jesli to jest uzasadnione wzgledami technologicznymi.

9. Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie powinna by¢ mniejsza niz 4000 m?2.

Tereny o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania to tereny, na ktérych dopuszczona jest
zabudowa, ale o ograniczonej intensywnosci oraz adekwatnym do szczegdlnej specyfiki terenu
charakterze czy funkcji.

Do terendw o specjalnych warunkach zabudowy i zagospodarowania zakwalifikowano tereny
oznaczone na rysunku Studium symbolami:

US  —tereny ustug kultury, sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku, placéw gier i zabaw,

ZP  —tereny zieleni urzadzonej — parki,

ZP/U —tereny zieleni urzgdzonej z ustugami,

ZC —tereny cmentarzy,

ZD  —tereny ogrodow dziatkowych,

R — tereny rolnicze,

IT — tereny infrastruktury technicznej,

EF  — tereny infrastruktury wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii -

fotowoltaika,
Tk  —teren infrastruktury kolejowej.

Szczegotowe kierunki i wskazniki zabudowy dla terendw o specjalnych warunkach zabudowy

i zagospodarowania:

us — tereny ustug sportu i rekreacji oraz turystyki i wypoczynku, placéw gier i zabaw
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — ustugi sportu i rekreacji, turystyki i wypoczynku, place gier i zabaw, w tym
lokalizowanie obiektéw kubaturowych, wraz z zielenig oraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujacym te zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi zwigzane funkcjg wiodacg, m.in. ustugi handlu, gastronomii,
zielen urzadzona, parkingi, hotele, pensjonaty, osrodki konferencyjno-szkoleniowe oraz
ustugi oswiaty i publiczne.
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2. Przewiduje sie lokalizowanie rowniez wielkopowierzchniowych ustug sportu i rekreacji (np. boiska
sportowe, korty tenisowe, osrodki jezdzieckie).

3. Przewiduje sie dowolne formy zabudowy nawigzujgce do otoczenia i krajobrazu, w zaleznosci od
rodzaju ustugi do okreslenia na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;
skala budynkéw powinna by¢ dostosowana do otaczajgcej przestrzeni oraz potozenia w uktadzie
urbanistyczno-przestrzennym i krajobrazowym tak, aby zagospodarowanie nie powodowato
powstania substandardowych obiektéw lub nie odpowiadajgcych skali otaczajgcej zabudowy albo
zastaniajgcych panoramy widokowe.

4. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 50% powierzchni terenu.

5. Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ wysokos¢ do 15 m. Dopuszcza sie dominanty
architektoniczne lub przewyzszenia do 20 m dla obiektéw wymagajacych takiej wysokosci ze
wzgledow technicznych lub specyfike obiektu (np. wieze widokowe, trampolina, zjezdzalnie,
Scianki wspinaczkowe).

ZP - tereny zieleni urzadzone;j
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — zielen urzgdzona — parki i skwery z niezbednymi obiektami i urzgdzeniami
infrastruktury technicznej;
b. Funkcja uzupetniajgca — parkingi.
2. W ramach wyznaczonych terendw ZP znajdujg sie istniejgce zabudowania dopuszczone do
zachowania.
3. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 70% powierzchni terenu.

ZP/U - tereny zieleni urzadzonej z ustugami
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — zieler urzadzona: parki i skwery z niezbednymi obiektami i urzadzeniami
infrastruktury technicznej,

b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi nieuciazliwe, ktére bedg wspdtgraty z otoczeniem parkowym
(np. strzelnica, basen odkryty), parkingi itp.

2. Funkcja uzupetniajgca powinna zosta¢ zlokalizowana w istniejgcych lub odtworzonych obiektach
na terenach parkdw; w uzasadnionych przypadkach, dopuszcza sie wyznaczenie nowej lokalizacji
dla budynku o funkcji uzupetniajacej.

3. W ramach wyznaczonych terendéw ZP/U znajdujg sie istniejgce zabudowania dopuszczone do
zachowania.

4. Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ parametry budynkdéw niskich.

5. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien byé mniejszy niz 70% powierzchni terenu,
a powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 20% powierzchni terenu.

ZC — tereny cmentarzy
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — cmentarz wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami infrastruktury
technicznej;

b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi zwigzane z obstugg cmentarza tj. ustugi handlu, gastronomii,
zielen urzadzona, parkingi itp.
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2. Dopuszcza sie obiekty sakralne oraz kaplice cmentarne, sanitariaty i inne obiekty do obstugi
cmentarza, ktdrych parametry nalezy ustali¢ indywidualnie na etapie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przy czym procent powierzchni biologicznie czynnej nie
powinien by¢ mniejszy niz 50% powierzchni terenu, a zabudowa nie powinna przekracza¢ jednej
kondygnacji.

ZD - tereny ogrodow dziatkowych
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjonowaniem ogroddéw dziatkowych,
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujacym te
zabudowe;

b. Funkcja uzupetniajgca — ustugi zwigzane z obstugg ogrodéow dziatkowych tj. ustugi handlu,
gastronomii, zielen urzadzona, parkingi itp.

2. Studium nie przewiduje mozliwosci zmiany terenéw ogrodéw dziatkowych w tereny zabudowy
mieszkaniowej statej catoroczne;.

3. Przewiduje sie realizacje zabudowy wolnostojace;.

4. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 80% powierzchni dziatki,
a teren powierzchni zabudowy nie powinien by¢ wiekszy niz 15% powierzchni dziatki, przy czym
powierzchnia pojedynczej altany powinna by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

5. Lokalizowana zabudowa powinna mie¢ wysokos$¢ do 5 m.

R —tereny rolnicze
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca —tereny rolnicze — grunty orne, uzytki zielone i sady oraz wszelkiego rodzaju
inne uprawy i hodowla zwierzat zaliczana do dziatéw produkcji rolnej w przepisach
odrebnych, z wyfaczeniem lokalizacji ferm zwierzat futerkowych, bydta, trzody chlewnej,
drobiu;

b. Funkcja uzupetniajgca — dolesienia, sadownictwo, stawy hodowlane.

2. Funkcja uzupetniajgca w zakresie dolesien i sadownictwa, nie moze by¢ realizowana w granicach
Lednickiego Parku Krajobrazowego, Parku Krajobrazowego Promno.

3. Dopuszcza sie przebudowe, odbudowe, rozbudowe lub nadbudowe istniejgcych budynkéw w
zabudowie zagrodowej, bez mozliwosci zmiany funkcji.

4. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow w ramach zabudowy zagrodowe;j. Ich zakres i forme okreslg
i uszczegdtowiag miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego. Przy czym minimalna
powierzchnia biologicznie czynna nie powinna byé mniejsza niz 80% powierzchni dziatki, a budynki
w zakresie wysokosci nie powinny przekraczac¢ jednej kondygnacji nadziemnej.

EF - tereny infrastruktury wytwarzania energii elektrycznej z odnawialnych Zrédet energii -
fotowoltaika
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — obiektéw i urzadzen zwigzanych z wytwarzaniem energii elektrycznej z
odnawialnych Zzrddet energii — fotowoltaika, w tym o mocy powyzej 500 kW wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym obstugujgcym te inwestycje;

b. Funkcja uzupetniajgca — rola, tgki i pastwiska.
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2. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 10% powierzchni terenu, a
powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 80% terenu.

3. Strefa oddziatywania nie moze wykracza¢ poza teren EF okreslony w Studium, na ktdrym
zlokalizowana jest dana inwestycja.

IT - Tereny infrastruktury technicznej
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — obiekty i urzgdzenia zwigzane z infrastrukturg techniczng wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej, elektroenergetyczng, gazownicza, meteorologiczng, wraz z
niezbednym uktadem komunikacyjnym;

b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej z funkcjg wiodacg, zieleh
urzadzona.

2. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 5% powierzchni dziatki, a
teren powierzchnie zabudowy nie powinien by¢ wiekszy niz 60% powierzchni dziatki.

Tk - teren infrastruktury kolejowej
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodgca — obiekty i urzadzenia zwigzane z infrastrukturg kolejowg;

b. Funkcja uzupetniajgca — obiekty obstugi administracyjno-socjalnej zwigzane z funkcjg
wiodacg, istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, istniejgca zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa produkcyjno-magazynowa lub ustugowa, obiekty
produkcyjne, sktady i magazyny, zielen urzadzona.

2. Zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz budynkéw
zamieszkania zbiorowego.

3. Procent powierzchni biologicznie czynnej nie powinien by¢ mniejszy niz 5% powierzchni dziatki, a
procent powierzchni zabudowy nie powinien by¢ wiekszy niz 60% powierzchni dziatki.

Do terendw wytaczonych z zabudowy zakwalifikowano tereny oznaczone na rysunku Studium

symbolami:
z — tereny zieleni,
ZL  —tereny lasow i dolesien,

WS —tereny wod powierzchniowych, zbiornikéw wodnych.

Celem wskazania terenéw wyfaczonych z zabudowy jest ochrona przed zabudowg przede wszystkim
istniejgcego potencjatu przyrodniczego oraz powstrzymanie urbanizacji na terenach zieleni.
Wskazniki zagospodarowania terendw wytgczonych zabudowy nalezy okresli¢ na etapie sporzgdzania
planu miejscowego dla tych terendw i dostosowac je do uwarunkowan terenowych oraz specyfiki
terenu. Nalezy wprowadzi¢ zakaz lokalizowania jakiejkolwiek zabudowy, poza lokalizowaniem w
uzasadnionych przypadkach obiektéw infrastruktury technicznej lub innych obiektéw zwigzanych
z funkcjonowaniem danego terenu np. na terenie ZL — obiektéw stuzgcych prowadzeniu gospodarki
lesnej.
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Szczegotowe kierunki i wskazniki zagospodarowania dla terendw wytgczonych z zabudowy:

Z - tereny zieleni
1. Kierunek rozwoju:
a. Funkcja wiodaca — zielen: nieurzadzona, otwarta, nieuzytki, zadrzewienia;
b. Funkcja uzupetniajgca —rola, teren wdd powierzchniowych i zbiornikdw wodnych.

2. Forme i funkcje jaka powinna zieled petni¢, nalezy okreslic w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

3. Dopuszcza sie utrzymanie istniejgcego zainwestowania, z mozliwoscig przebudowy, przy czym
zmiana funkcji obiektdw dopuszczona tylko w kierunku funkcji sportowo-rekreacyjnej.

4. Dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury, tablic informacyjnych, miejskich toalet
(sanitariatow), placow zabaw i gier, elementéw zwigzanych z zagospodarowaniem terendow
przywodnych (np. pomostéw), tras rowerowych, szlakéw pieszych, konnych (stoty, fawki,) i innych
plenerowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych. Dopuszcza sie uzytkowanie rolnicze w formie
trwatych uzytkéw zielonych.

5. Zachowuje sie istniejgce zbiorniki wodne oraz dopuszcza sie budowe zbiornikéw wodnych w tym
retencyjnych. Zachowuje sie istniejgce urzagdzenia melioracji wodnej oraz dopuszcza sie budowe
nowych.

6. Zachowuje sie istniejgce urzadzenia infrastruktury technicznej i dopuszcza budowe nowych. W
granicach Parku Krajobrazowego Promno zakazuje sie zabudowy gruntéw obiektami
kubaturowymi i technicznymi, niezwigzanymi z ochrong przyrody, zalesiania gruntéw.

ZL - tereny laséw i dolesien
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca —tereny laséw i dolesient wraz z obiektami gospodarki lesnej;
b. Funkcja uzupetniajgca - rola, taki i pastwiska.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzacych wedréwkom turystycznym ($ciezki —
piesze, rowerowe, konne oraz tawki, wiaty, punkty widokowe, miejsca postojowe, obiekty matej
architektury itp. ) wytgcznie w sposdb niekolidujgcy z wystepowaniem cennych siedlisk
przyrodniczych.

3. Dopuszcza sie dla gruntéw lesnych utrzymania istniejgcego zainwestowania z mozliwoscig
przebudowy lub rozbudowy, a w szczegdlnych przypadkach uzasadnionych potrzebami
gospodarki lesnej, dopuszczenie budowy nowych obiektéw zwigzanych z tg gospodarka.
Szczegdlne warunki zagospodarowania nalezy okresli¢ na etapie sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

4. Zachowuje sie istniejgce urzadzenia infrastruktury technicznej i dopuszcza budowe nowych.

WS - Tereny wdd powierzchniowych, zbiornikéw wodnych
1. Kierunek rozwoju:

a. Funkcja wiodaca — zbiornikdw wodnych, rzek i ciekéw wodnych;
b. Funkcja uzupetniajgca - rola, taki i pastwiska.

2. Dopuszcza sie lokalizowanie obiektow i urzadzen stuzgcych rekreacji wodnej, turystyce wodnej
(pomosty, ktadki, elementy przystani wodnych).

3. Dopuszczasie lokalizowanie obiektow i urzadzen niezbednych do prowadzenia gospodarki wodnej
lub rybackiej.
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2.1.2. Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

MW —

poza miastem
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Na obszarach wiejskich strefy zabudowy wielorodzinnej rozwijaé si¢ beda
w miejscowosciach Baszyny, Benice, Kobierno, jako kontynuacja juz istniejagcych uktadow w
oparciu o ponizsze zasady:
1) nie jest wskazane tworzenie nowych terenow przeznaczanych pod budownictwo
mieszkaniowe wielorodzinne, w oderwaniu od istniejacych stref o tej funkcji,
2) zabudowie wielorodzinnej powinny towarzyszy¢ tereny zieleni urzadzonej (parki,
skwery), place zabaw, mata architektura oraz obiekty i urzadzenia sportowo-rekreacyjne i

ustugi zaspokajajace potrzeby lokalnej spolecznosci, z wykluczeniem ustug majacych
negatywny wpltyw na otoczenie,
3) ewentualne towarzyszace ustugi powinny by¢ projektowane zgodnie z parametrami
dopuszczonymi w przepisach prawa,
4) przy projektowaniu nowej zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej nalezy uwzglednié
nastepujace wytyczne:
a) wysokos¢ zabudowy — nie wiecej 4 kondygnacje nadziemne,
b) powierzchnia zabudowy — maks. 40% powierzchni terenu,
c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 25% powierzchni terenu,
d) zasady podzialu nieruchomosci: do szczegotowego okreslenia w  zapisach
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego,
e) nalezy przewidzie¢ odpowiedniag ilo§¢ miejsc postojowych, jednak nie mniej niz 1
miejsce postojowe na kazdy lokal mieszkalny.

2.1.3. Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ustug — MU — poza miastem
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Dla terenéw rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug na obszarach
wiejskich ustala si¢ nastgpujace zasady projektowe:

1) dopuszczasie lokalizacj¢ zabudowy jako mieszkalno-ustugowej oraz zabudowy ustugowej
bez towarzyszacej funkcji mieszkalnej,

2) wzdhluz drog krajowych na dojazdach do miasta Krotoszyna wskazane jest sukcesywne
przeksztalcanie zabudowy z zagrodowej na ustugowa o charakterze podmiejskim wraz z
towarzyszaca zabudowa mieszkaniowa,

3) dla zapewnienia tadu przestrzennego oraz uporzadkowania struktur urbanistycznych nowa
zabudowg lokalizowang wzdtuz waznych drog dojazdowych do miasta nalezy projektowac
z oparciu o obowigzujace linie zabudowy 1 dostepno$¢ komunikacyjng uzalezniong od
klasy drogi dojazdowej,

4) projektowana zabudowa ustugowa i1 mieszkalno-uslugowa nie moze negatywnie
oddziatywac poza teren, do ktorego inwestor posiada tytut prawny,

5) zabudowe nalezy realizowa¢ w oparciu o ponizsze zalecenia:

a) wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej nie powinna przekracza¢ 3 kondygnacji, wliczajac
poddasze uzytkowe, natomiast wysoko$¢ zabudowy ustugowej nie powinna
przekroczy¢ 15m, z dopuszczeniem przekroczenia tej wysokosci dla dominant
przestrzennych z zastrzezeniem koniecznosci zgtaszania, przed wydaniem pozwolenia
na budoweg, wszelkich obiektéw o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wyzszych do wlasciwego
organu wojskowego - Dowodztwa Sit Powietrznych,

b) powierzchnia zabudowy nie powinna przekroczy¢é 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20% powierzchni
dziatki budowlanej,

6) parametr dotyczacy liczby miejsc postojowych oraz wielkosci dziatek budowlanych — do
ustalenia w planach miejscowych oraz na drodze decyzji o warunkach zabudowy
1 lokalizacji inwestycji celu publicznego, stosownie do planowanej funkcji terenow.
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2.1.4. Tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej

— MN — poza miastem

jednorodzinnej
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Na terenach wiejskich zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng:

1) nalezy projektowac jako wolnostojacg, w tym rowniez rezydencjonalng, a w uzasadnionych
przestrzennie, funkcjonalnie i spotecznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy
blizniaczej, szeregowej,

2) nalezy ksztaltowac jako zorganizowane osiedla z wydzielonym uktadem komunikacyjnym
oraz terenami ogolnodostgpnymi (place, skwery) oraz wyposazonymi w niezbedng
infrastrukture o§wiatowg i techniczna,

3) nalezy projektowaé w oparciu o nastepujace parametry:

a) powierzchnia dziatki nie powinna by¢ mniejsza niz:
- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej — 2000 m?
na budynek wolnostojacy,
- dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 700 m?,
- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 500 m? na

segment,

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej —250 m? na
segment;

b) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie powinna
przekraczaé:

- dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej — 20 %,
- dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 30 %,
- dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 40 %,
- dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 50 %,

c) zaleca si¢ zachowac nastepujgce parametry powierzchni biologicznie czynnej:
- dla terenéow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej — min. 60

%,

- dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — min. 40 %,
- dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — min. 40 %,
- dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — min. 30 %,

d) wysokos¢ zabudowy nie powinna przekracza¢ 3 kondygnacji, wliczajac poddasze
uzytkowe, jednak nie wyzej niz 10,0 m,

e) dla nowoprojektowanej zabudowy zaleca si¢ zachowaé nastepujace wskazniki w
zakresie miejsc postojowych: min 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny,

f) zasady podzialu nieruchomos$ci: do szczegotowego okreSlenia w  zapisach
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
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2.1.6. Tereny rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej - RM

Dlaterenéw rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej ustala si¢ nastgpujace zasady
projektowe:

1) tereny nalezy zagospodarowywac zabudowg zagrodowa oraz zréznicowang mieszkalno-
ustugowg w sposdb zharmonizowany z istniejgcym zagospodarowaniem wsi i nie
powodujacy konfliktow funkcjonalnych,

2) nalezy dazy¢ do tworzenia odrebnych stref zabudowy zagrodowej wraz z uzytkowaniem
rolniczym terendOw oraz stref zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bez ich
wzajemnego przenikania si¢, w izolacji od mozliwego negatywnego oddziatywania innych
funkcji,

3) zabudowe ustugowa i mieszkalno-ustugowa nalezy realizowac w strefach bezposredniego
sgsiedztwa wazniejszych drog; nalezy dazy¢ do skupiania ustug w lokalnych centrach,
unikajac rozproszonego i przypadkowego wyboru ich lokalizacji,

4) zabudowg mieszkaniowa wsi nalezy realizowa¢ jako jednorodzinng z dominacja
zabudowy ekstensywnej wolnostojacej 1 rezydencjonalnej, w uzasadnionych
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przestrzennie, funkcjonalnie 1 spotecznie przypadkach dopuszcza si¢ lokalizacje

zabudowy blizniaczej, szeregowej oraz wielorodzinnej,

5) parametry i wskazniki nowoprojektowanej zabudowy nalezy okreslic w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego lub na drodze decyzji o warunkach zabudowy,
zaleca si¢ uwzglednienie ponizszych zasad:

a) maksymalna wysokos¢ budynkéw nie powinna przekracza¢ trzech kondygnacji
nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe), przy czym parametr wysokosci traktowaé
nalezy jako zalecenie; dopuszcza si¢ ustalenie innych parametrow zabudowy, w
szczegblnosci dla dominant przestrzennych, z zastrzezeniem koniecznosci zglaszania,
przed wydaniem pozwolenia na budowe, wszelkich obiektow o wysokosci 50,0 m n.p.t.

1 wyzszych do wtasciwego organu wojskowego - Dowodztwa Sit Powietrznych,
b) powierzchnia dziatki nie powinna by¢ mniejsza niz:

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej — 2000 m?
na budynek wolnostojacy,

dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 700 m?,

dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 500 m? na
segment,

dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej —250 m? na
segment,

dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1000 m?,

c) powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej nie powinna
przekraczac:

dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej — 20 %,
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — 30 %,
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — 40 %,

dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — 50 %,

dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 40 %,

d) zaleca si¢ zachowac nastepujace parametry powierzchni biologicznie czynnej:

dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej rezydencjonalnej — min. 60
%,

dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — min. 40 %,
dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej — min. 40 %,

dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej — min. 30 %,
dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — min. 25 %,

e) dla nowoprojektowanej zabudowy zaleca si¢ zachowac nastepujgce wskazniki
w zakresie miejsc postojowych:

dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej min 2 miejsca postojowe na jeden
lokal mieszkalny,

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 2 miejsca postojowe na lokal nie
mniej jednak niz 1,5 miejsca na lokal,

6) zasady podzialu nieruchomosci: do szczegotowego okreslenia w zapisach miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.
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2.1.7. Tereny rozwoju zabudowy zagrodowej w gospodarstwach
lesnych - RL

Dla terenéow rozwoju zabudowy zagrodowej w gospodarstwach lesnych ustala si¢
nastepujace zasady projektowe:
1) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz
towarzyszacej zabudowy gospodarczej, garazowej i inwentarskiej,
2) zabudowg nalezy zharmonizowa¢ z uwarunkowaniami przyrodniczymi,
3) dopuszcza si¢ realizacje ustug towarzyszacych nie majacych negatywnego wplywu na
otoczenie,
4) zaleca si¢ zachowac nastgpujace parametry zabudowy:
a) zabudowa nie wyzsza niz 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),
b) w przypadku wydzielania nowych dziatek powierzchnia dziatki budowlanej nie
powinna by¢ mniejsza niz 1000 m?,
c) powierzchnia zabudowy — maks. 40 % powierzchni dziatki budowlane;j,
d) powierzchnia biologicznie czynna — min. 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) dla nowoprojektowanej zabudowy zaleca si¢ projektowanie min. 2 miejsc postojowych
na jeden lokal mieszkalny.

2.1.8. Tereny rozwoju dzialalnosci gospodarczej, w tym produkcji
i skladow - P

Dla terenow rozwoju dziatalnosci gospodarczej, w tym produkcji i sktadow ustala si¢
nastgpujace zasady projektowe:
1) tereny przeznaczone pod rozwoj dziatalnosci gospodarczej, w tym produkcji i sktadow
wyznacza sie, jako kontynuacje istniejacych stref zachowanych jako rezerwy terenu pod
przedmiotowg funkcje,

3) strefe produkcyjng przeznacza si¢ na lokowanie obiektow produkcyjnych, baz, sktadow,
magazynow, handlu hurtowego i1 innych obiektéw handlowych, obiektow technicznej
obstlugi miasta, rzemiosta,

4) formy projektowanych budynkéw nalezy harmonijnie wkomponowac w krajobraz,

5) zabudowe nalezy realizowa¢ w oparciu o ponizsze zalecenia:

a) maksymalna wysoko$¢ nowych budynkéw nie powinna przekracza¢ 20 m; dopuszcza
sic wprowadzanie dominant architektonicznych przekraczajacych ta wysokosc¢
z zastrzezeniem koniecznos$ci zglaszania, przed wydaniem pozwolenia na budowe
wszelkich obiektow o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wyzszych do wlasciwego organu
wojskowego - Dowddztwa Sit Powietrznych,

b) powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 60% powierzchni dziatki
budowlanej,
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c) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 10% powierzchni
dziatki budowlanej,
6) parametr dotyczacy liczby miejsc postojowych oraz wielkosci dziatek budowlanych — do
ustalenia w planach miejscowych oraz na drodze decyzji o warunkach zabudowy i
lokalizacji inwestycji celu publicznego, stosownie do planowanej funkcji terenow.

2.1.9. Tereny rozwoju dzialalnos$ci gospodarczej, w tym
produkcji, skladow i ustug — PU — poza miastem
Tereny rozwoju produkcji rolniczej oraz zabudowy produkcyjno-
ustugowej - RU, PU — poza miastem

Na terenach wiejskich zabudowe dziatalnosci gospodarczej, w tym produkcji i ustug oraz
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zabudowe  produkcji  rolniczej oraz zabudowy  produkcyjno-ustugowej nalezy

projektowac uwzgledniajac nastgpujace wytyczne:

1) nalezy dazy¢ do maksymalnego odizolowania zabudowy produkcyjno-ustugowej od
terenow mieszkalnictwa poprzez tworzenie buforow z zieleni izolacyjnej lub terenow
uzytkowanych rolniczo,

2) nalezy wdraza¢ nowoczesne technologie produkcyjne minimalizujgce negatywne
oddziatywanie na $rodowisko oraz na sgsiednie tereny zurbanizowane,

3) zaleca si¢ zachowac nastepujace parametry zabudowy:

a) powierzchnia zabudowy — maks. 60 % powierzchni dziatki budowlane;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna — min. 10 % powierzchni dziatki budowlanej,

4) nalezy dazy¢ do zapewnienia odrgbnego ukladu komunikacyjnego zaspokajajacego
potrzeby terenow produkcyjno-ustugowych nie zwigzanego z obstuga komunikacyjna
zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowe;j.

2.1.10. Tereny rozwoju ustug — U — poza miastem

Dla terenéw rozwoju ustug ustala si¢ nast¢pujace zasady projektowe:

1) obiekty ustugowe, w tym administracji publicznej, opieki zdrowia nalezy projektowac z
eliminacja barier architektonicznych, w otoczeniu zieleni wraz z odpowiednig liczba
miejsc postojowych,

2) na terenach zabudowy wiejskiej dopuszcza si¢ lokalizacje ustug na calym obszarze
rozwojowym jednostek osadniczych pod warunkiem ich nieucigzliwosci oraz nie
kolidowania z innymi funkcjami terenéw, nalezy jednak w miar¢ mozliwosci dazy¢ do
scentralizowania ustug bytowych w ramach zabudowy mieszkaniowej, wprowadzajac
wywazong roznorodnos¢ branz,

3) osrodki centralizacji uslug powinny powstaé przede wszystkim w miejscowosciach
Lutogniew, Bozacin, Kobierno, Gorzupia, Orpiszew, Biadki 1 Chwaliszew,

4) zabudowg nalezy realizowaé w oparciu o ponizsze zalecenia:

a) maksymalna wysokos¢ nowych budynkéw nie powinna przekracza¢ 20 m; dopuszcza
si¢ wprowadzanie dominant architektonicznych przekraczajacych te wysokos¢, z
zastrzezeniem konieczno$ci zglaszania, przed wydaniem pozwolenia na budowe,
wszelkich obiektow o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wyzszych do wtasciwego organu
wojskowego - Dowddztwa Sit Powietrznych,

b) powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 50 % powierzchni dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 10 % powierzchni
dziatki budowlanej,

d) parametr dotyczacy liczby miejsc postojowych oraz wielkosci dziatek budowlanych —
do ustalenia w planach miejscowych oraz na drodze decyzji o warunkach zabudowy i
lokalizacji inwestycji celu publicznego, stosownie do planowanej funkcji terenow.

2.1.11.1 - ] i . ]] ]- . lc] 4
-l i] l . l . ; . . -2999 2———U-g
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2.1.12. Tereny rozwoju ustug oswiaty - Uo

Dla terendéw rozwoju ustug oswiaty ustala si¢ nastgpujgce zasady projektowe:

1) obiekty ustug oswiaty nalezy projektowa¢ z uwzglednieniem potrzeb o0so6b
niepetnosprawnych, w otoczeniu terenow zielonych z uwzglednieniem zapotrzebowania
na miejsca postojowe,

2) istniejace obiekty nalezy utrzymac, sukcesywnie modernizowa¢ i rozbudowywac,
doposazy¢, likwidowaé towarzyszace im bariery architektoniczne,

3) zachodzi koniecznos¢ uzupetnienia kompleksow ustug o§wiaty o sale gimnastyczne oraz
tereny boisk sportowych i rekreacyjnych a istniejaca infrastrukture sportowa i rekreacyjna
nalezy podda¢ modernizacji, doprowadzajac do pelnego standardu,

4) w ramach poszczegodlnych terendw ustug o§wiaty nalezy dazy¢ do ich uporzadkowania,
zakomponowania zielenia wraz z elementami malej architektury, powierzchniami
utwardzonymi oraz o$wietleniem, w oparciu o cato§ciowy projekt,

5) zabudowe nalezy realizowac¢ w oparciu o ponizsze zalecenia:

a) maksymalna wysokos¢ nowych budynkow nie powinna przekracza¢ 20 m; dopuszcza
si¢ wprowadzanie dominant architektonicznych przekraczajacych ta wysokos¢, z
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zastrzezeniem konieczno$ci zglaszania, przed wydaniem pozwolenia na budowg,
wszelkich obiektow o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wyzszych do wlasciwego organu
wojskowego - Dowddztwa Sit Powietrznych,

b) powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 60 % powierzchni dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 20 % powierzchni
dziatki budowlane;j,

6) parametr dotyczacy liczby miejsc postojowych oraz wielkosci dziatek budowlanych — do
ustalenia w planach miejscowych oraz na drodze decyzji o warunkach zabudowy i
lokalizacji inwestycji celu publicznego, stosownie do planowanej funkcji terenow.

2.1.13. Tereny rozwoju ustug sakralnych - Uk

Tereny rozwoju ustug sakralnych zostaty wskazane na terenach gminnych. Ze wzgledu
na zlozong struktur¢ miasta oraz procesy urbanizacyjne polegajace na zmianie,
rozprzestrzenianiu i przenikaniu si¢ zréoznicowanych funkcji w mieécie Krotoszyn ushugi w
tym zakresie zostaly wpisane w wachlarz szeroko rozumianych ustug U. Dla terenéw rozwoju
ustug sakralnych ustala si¢ nastgpujace zasady projektowe:

1) obiekty ustug sakralnych oraz towarzyszace im obiekty nalezy projektowaé z
uwzglednieniem potrzeb 0s6b niepelnosprawnych, w otoczeniu terenow zielonych z
uwzglednieniem zapotrzebowania na miejsca postojowe,

2) istniejace obiekty o charakterze zabytkowym nalezy utrzyma¢ w dobrym stanie
technicznym oraz dba¢ o zachowanie ich charakteru w zakresie gabarytow,
rozcztonkowania bryly, wystroju 1 detalu architektonicznego,

3) nalezy zapewni¢ obiektom sakralnym wtasciwg ekspozycje i zharmonizowane z brylg
Swigtyni otoczenie — zielen urzadzong wraz z eclementami malej architektury,
powierzchniami utwardzonymi oraz oswietleniem, w oparciu o calosciowy projekt,

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej,
garazowej oraz ustug o innym charakterze, stosownie do potrzeb,

5) zabudowe nalezy realizowa¢ w oparciu o ponizsze zalecenia:

a) powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 50 % powierzchni dziatki
budowlanej,

b) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30 % powierzchni
dziatki budowlanej,

6) wysokos¢ zabudowy (ze wzgledu na zindywidualizowany charakter zabudowy sakralnej),
a takze parametr dotyczacy liczby miejsc postojowych oraz wielkosci dzialek
budowlanych — do ustalenia w planach miejscowych oraz na drodze decyzji o warunkach
zabudowy i lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2.1.14. Tereny rozwoju ushug sportu i rekreacji (w zieleni urzadzonej — na
terenie miasta) — US — poza miastem

Dlaterenow rozwoju ustug sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej ustala si¢ nastepujace
zasady projektowe:
1) ushugi sportu i rekreacji nalezy lokalizowa¢ w publicznych ciagach zieleni, czgéciowo w
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oparciu o istniejace cieki wodne, jako towarzyszace zabudowie mieszkaniowej lub na
terenach w sasiedztwie lasow, dazac do ich mozliwie rownomiernego rozmieszczenia w
skali miasta i gminy,

2) istniejace obiekty i urzadzenia sportowe nalezy utrzymac, sukcesywnie modernizowac i
rozbudowywac oraz likwidowac¢ towarzyszace im bariery architektoniczne,

3) projektowane budynki nalezy optymalnie wkomponowaé w otoczenie z zachowaniem
oryginalno$ci formy, dbalosci o detal architektoniczny i wykonczenie, spojnosci obiektu z
towarzyszacg matg architektura,

4) w ramach poszczegélnych terenéw nalezy dazyé do ich uporzadkowania,
zakomponowania zielenia wraz z elementami matej architektury, powierzchniami
utwardzonymi oraz o$wietleniem, w oparciu o catosciowy projekt,

5) ksztattowanie uktadéow kompozycyjnych nalezy zharmonizowaé z zagospodarowaniem
przylegtych terenow,

6) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych wartosciowych zadrzewien, dopuszcza si¢
usuwanie drzew chorych, zamierajacych lub stwarzajacych zagrozenie dla ludzi i mienia,

7) przy wprowadzaniu nowych nasadzen nalezy uwzgledni¢ czynnik por roku, wzrostu
poszczeg6lnych ro$lin, a takze oddzialywania na zdrowie cztowieka (gatunki
niealergizujace),

8) <zaleca si¢ wprowadzenie zréznicowanych rodzajow zieleni, w tym gatunkow trwale
zielonych 1 gatunkdéw ozdobnych o réznych porach kwitnienia,

9) kompleksom sportowo — rekreacyjnym towarzyszy¢ beda nowoprojektowane ciagi pieszo-
rowerowe,

12) dla terenéw rozwoju ustug sportu i rekreacji w zieleni urzadzonej na obszarach wiejskich
ustala si¢ nastepujace zasady projektowe:
a) tereny sportowo-rekreacyjne stuzy¢ beda przede wszystkim okolicznym mieszkancom,
a ich zakres oraz sposob zagospodarowania nalezy dostosowac do indywidualnych,
lokalnych potrzeb,
b) dopuszcza si¢ taczenie funkcji sportowo-rekreacyjnej z innymi ustugami, z

wylaczeniem funkcji negatywnie oddziatywujacych na srodowisko,

C) w sasiedztwie projektowanych zbiornikéw retencyjnych (okolice wsi Unistaw i
Wrondéw) dopuszcza si¢ lokalizacje terenow sportowo-rekreacyjnych z dopuszczeniem
poszerzenia $wiadczonych ustug o nastgpujace funkcje: ushugi gastronomii, hotele i
pensjonaty, kampingi, pola namiotowe, plaze i kapieliska, stanice wodne i wedkarskie

35



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY KROTOSZYN

itp.

13) zabudowe nalezy realizowaé w oparciu o ponizsze zalecenia:

a) maksymalna wysokos$¢ nowych budynkow nie powinna przekracza¢ 20 m; dopuszcza
si¢ wprowadzanie dominant architektonicznych przekraczajacych ta wysoko$é, z
zastrzezeniem konieczno$ci zglaszania, przed wydaniem pozwolenia na budowe,
wszelkich obiektow o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wyzszych do wlasciwego organu
wojskowego - Dowddztwa Sit Powietrznych,

b) powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 30% powierzchni
dziatki budowlane;j,

14) parametr dotyczacy liczby miejsc postojowych oraz wielkosci dziatek budowlanych — do

ustalenia w planach miejscowych oraz na drodze decyzji o warunkach zabudowy
1 lokalizacji inwestycji celu publicznego, stosownie do planowanej funkcji terendw.

2.1.15. Tereny rozwoju zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence) — ZP —
poza miastem

Dla terenow rozwoju zieleni urzadzonej (parki, skwery, zielence) ustala si¢

nastepujace zasady projektowe:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

w ramach poszczegoélnych terenéw zieleni nalezy dazy¢ do ich uporzadkowania,
zakomponowania zielenia wraz z elementami matej architektury, powierzchniami
utwardzonymi oraz oswietleniem, w oparciu o catoSciowy projekt,

na wybranych terenach zieleni nalezy wyznaczy¢ i zaprojektowac urzadzone przestrzenie
1 miejsca o charakterze publicznym, ogdlnodostgpnym np. amfiteatr z widownia, plac
spotkan, miejsce wystaw plenerowych,

ksztattowanie uktadow kompozycyjnych nalezy zharmonizowaé z zagospodarowaniem
przyleglych terenow,

nalezy dazy¢ do zachowania istniejagcych wartoSciowych zadrzewien, dopuszcza sig¢
usuwanie drzew chorych, zamierajgcych lub stwarzajacych zagrozenie dla ludzi i mienia,
przy wprowadzaniu nowych nasadzen nalezy uwzgledni¢ czynnik por roku, wzrostu
poszczegblnych roslin a takze oddzialywania na zdrowie czlowieka (gatunki
niealergizujace),

zaleca si¢ wprowadzenie zrdéznicowanych rodzajow zieleni, w tym gatunkoéw trwale
zielonych i gatunkéw ozdobnych o réznych porach kwitnienia.

2.1.16. Tereny rozwoju zieleni urzadzonej z towarzyszacymi ustugami - ZP/U
— poza miastem

Dla terenéw rozwoju zieleni urzadzonej z towarzyszacymi uslugami ustala si¢

nastepujace zasady projektowe:

1)

2)

w ramach poszczegélnych terenow zieleni nalezy dazy¢ do ich uporzadkowania,
zakomponowania zielenia wraz z elementami malej architektury, powierzchniami
utwardzonymi oraz o$wietleniem, w oparciu o cato§ciowy projekt,

uktady zieleni nalezy ksztaltowac jako zwarte kompozycje krajobrazowe, z urzadzonymi
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przestrzeniami i miejscami o charakterze publicznym, og6lnodostgpnym,

3) ksztattowanie uktadow kompozycyjnych nalezy zharmonizowaé z zagospodarowaniem
przylegtych terenow,

4) nalezy dazy¢ do zachowania istniejacych wartosciowych zadrzewien, dopuszcza si¢
usuwanie drzew chorych, zamierajacych lub stwarzajacych zagrozenie dla ludzi i mienia,

5) przy wprowadzaniu nowych nasadzen nalezy uwzgledni¢ czynnik por roku, wzrostu
poszczegblnych roslin a takze oddziatywania na zdrowie czltowieka (gatunki
niealergizujace),

6) zaleca si¢ wprowadzenie zréznicowanych rodzajow zieleni, w tym gatunkow trwale
zielonych 1 gatunkdéw ozdobnych o réznych porach kwitnienia,

7) projektowane budynki nalezy optymalnie wkomponowa¢ w otoczenie z zachowaniem
oryginalnos$ci formy, dbatosci o detal architektoniczny i wykonczenie, spojnosci obiektu z
towarzyszacg matg architektura,

8) docelowe ustugi nalezy rozumie¢ jako prestizowe o funkcji ogdlno miejskiej, z zakresu
ustug kultury, informacji turystycznej, handlu, gastronomii o wysokim standardzie,
hotelarstwa itp.,

9) zabudowe nalezy realizowac¢ w oparciu o ponizsze zalecenia:

a) maksymalna wysokos¢ nowych budynkéw nie powinna przekracza¢ 15 m; dopuszcza
si¢ wprowadzanie dominant architektonicznych przekraczajacych ta wysoko$¢, z
zastrzezeniem konieczno$ci zglaszania, przed wydaniem pozwolenia na budowe,
wszelkich obiektow o wysokosci 50,0 m n.p.t. i wyzszych do wlasciwego organu
wojskowego - Dowodztwa Sit Powietrznych,

b) powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wigksza niz 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

c) powierzchnia biologicznie czynna nie powinna by¢ mniejsza niz 40% powierzchni
dziatki budowlanej,

10) parametr dotyczacy liczby miejsc postojowych oraz wielkosci dziatek budowlanych — do
ustalenia w planach miejscowych oraz na drodze decyzji o warunkach zabudowy
1 lokalizacji inwestycji celu publicznego, stosownie do planowanej funkcji terenow.

2.1.17. Tereny ogrodéow dziatkowych — ZD — poza miastem
Tereny rozwoju sadow, ogrodéw oraz zieleni dziatkowej - S
Tereny upraw rolnych - R — poza miastem
Tereny lak i pastwisk - L.

Dla terenow ogrodow dziatkowych ustala si¢ nastgpujace zasady projektowe:

1) ustala si¢ zachowanie istniejacych ogrodow dziatkowych z utrzymaniem ich
dotychczasowego charakteru,

2) proponuje si¢ poprawe standardow zabudowy i jako$ci wyposazenia w urzadzenia
infrastruktury technicznej,

3) w ramach stref publicznych poszczegolnych ogrodow dziatkowych nalezy dazy¢ do ich
uporzadkowania, urzadzenia zielenig, wprowadzania elementow malej architektury w
oparciu o kompleksowe projekty oraz ewentualnie boisk sportowych 1 placow zabaw,

4) nalezy dazy¢ do zachowania istniejgcych warto$ciowych zadrzewien,
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5) przy wprowadzaniu nowych nasadzen nalezy uwzgledni¢ czynnik por roku, wzrostu
poszczegdlnych ro$lin, a takze oddziatywania na zdrowie cztowieka (gatunki
niealergizujace),

6) zaleca si¢ minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w obrebie poszczegdlnych
ogrodéw dziatkowych w wysokos$ci nie mniejszej niz 70 %,

7) ilos¢ kondygnacji dla nowej zabudowy rekreacyjnej (domki i altany dzialkowe) nie
powinna przekracza¢ 2, w tym ostatnia poddaszowa,

8) powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 30 % powierzchni dziatek
rekreacyjnych.

Na obszarach wiejskich na terenach sadow, ogrodow oraz zieleni dziatkowej dopuszcza
si¢ realizacj¢ towarzyszacej zabudowy mieszkaniowej, altan dzialkowych oraz zabudowy
niezbednej do obstugi terenu i prowadzonej dziatalno$ci o wysokos$ci nie wigkszej niz 3
kondygnacje nadziemne,

Na terenach upraw rolnych dopuszcza si¢ realizacje zabudowy zagrodowej oraz
zabudowy produkcji rolniczej, dla ktdérej parametry zabudowy zostang ustalone szczegdtowo
w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz na mocy decyzji o warunkach
zabudowy,

Dla terenéw tak i pastwisk ustala si¢ nast¢pujace zasady projektowe:

1) tereny 13k i pastwisk zlokalizowane wzdhuz ciekow wodnych sa naturalnymi ciggami
ekologicznymi stanowigcymi wraz z terenami lasow szkielet przyrodniczy gminy,

2) nalezy w maksymalnym stopniu zachowa¢ istniejace zadrzewienia $rodpolne, unikaé
likwidacji istniejacych stawow, oczek wodnych 1 ciekow wodnych oraz przeksztatcania
powierzchni terendw,

3) na zataczniku nr 4 w oparciu o lokalizacj¢ tak i pastwisk wraz z terenami przylegtymi
wskazano obszary proponowane do wyltaczenia z zabudowy, zapewniajace zachowanie
cigglosci systemu przyrodniczego gminy.

2.1.18. Tereny cmentarzy — ZC — poza miastem
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1)
2)
3)
4)

5)
6)

Dla terenu projektowanego cmentarza na terenie wsi Durzyn ustala si¢ nastepujace
zasady projektowe:

na teren pod lokalizacje cmentarza przewiduje si¢ powierzchni¢ ca 5 ha,

nalezy zachowac tereny ochrony sanitarnej od cmentarza (min. 50m),

dopuszcza si¢ budowe kaplicy cmentarnej oraz budynkow gospodarczych,

powierzchnia zabudowy nie powinna przekracza¢ 10 % powierzchni dziatki budowlane;.
Dla terenu cmentarza w miejscowosci Jasne Pole:

ustala si¢ obowigzek przywrocenia zdegradowanego uktadu kompozycyjnego cmentarza,

postuluje si¢ objecie cmentarza szczegdlng opieka, uporzadkowanie jego struktury oraz

zieleni, a takze ogrodzenie 1 wlasciwe oznakowanie.

2.1.19. Tereny laséw i dolesien — ZL — poza miastem

Dla terenéow laséw i proponowanych dolesien ustala si¢ nastgpujace zasady

projektowe:

1)
2)

3)

4)

5)

gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z operatami urzgdzania lasu,

lasy wschodniej i srodkowej czeSci gminy wchodzg w sktad systemu terenow chronionych

wojewodztwa — obszar chronionego krajobrazu — ,,Dabrowy Krotoszynskie i Baszkow —

Rochy” 1 objete sg ochrong przed dziataniami mogacymi wptynag¢ negatywnie na

rownowage przyrodniczg srodowiska,

lasy potudniowo — wschodniej czgéci gminy takze wchodzag w sklad obszarow

chronionych, pelnig funkcj¢ lasow wodochronnych — obszar zasilania zbiornika wod

czwartorzgdowych,

proponuje si¢ utworzenie lub poszerzenie rezerwatéw czeSciowo w oparciu o kompleksy

le$ne, w tym:

a) projektowany rezerwat archeologiczno — lesny ,,Dabrowa z kurhanem”; ochronie
podlega m.in. ostatni na tym terenie fragment pomnikowego drzewostanu dgbowego,

b) projektowany rezerwat czgsciowo lesny ,,Rézopole” potozony w rejonie lesniczowki
Stare Budy z cennym drzewostanem dgbowym,

c) projektowany rezerwat czesciowo lesny ,, Trzg¢slicowa Dabrowa” potozony w rejonie
lesniczowki Jelonek; drzewostan tworzy dab szyputkowy z domieszka brzoz, §wierka
oraz osiki. Rezerwat skupitby wszystkie charakterystyczne dla laséw Plyty
Krotoszynskiej zespoty lesne,

d) projektowany rezerwat czesciowo lesny ,,Mitowiec” potozony w le$nictwie Mitowiec
chronigce unikatowe starodrzewia mieszane z udzialem buka, d¢bu, sosny, swierka z
domieszkg graba, brzozy i jarzebiny,

e) poszerzenie rezerwatu ,,Dabrowa Smoszew”, proponuje si¢ wiaczenie w jego obszar
fragmentu lasu gradowego oraz lasu olszowego,

Zardwne na terenie gminy;—jak—i—miasta przewiduje sie powiekszenie obszarow lesnych
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poprzez zalesienie czesci gruntéw rolnych; dziatanie to utrzyma i wzmocni ekologiczng
stabilnos¢ obszarow lesnych zmniejszajac fragmentacje kompleksow lesnych; zalesienia
nalezy dostosowac do lokalnych warunkow siedliskowych 1 krajobrazowych,

7) tereny lesne ze wzgledow siedliskowo — klimatycznych moga spetnia¢ role lokalnego

obszaru turystycznego lub dydaktycznego, w oparciu o kompleksowe programy nalezy

stworzy¢ strefy obstugi turystyki samochodowej, mysliwskiej, konnej, rowerowej i

pieszej,

8) przy planowaniu dolesien nalezy stosowac rodzime gatunki drzew zgodne z sgsiednim
istniejacym drzewostanem,

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ na terenach lasow i dolesien infrastruktury drogowej i
technicznej stosownie do potrzeb, w sposob zapewniajacy ochrong walorow
krajobrazowych oraz minimalizacj¢ negatywnego oddzialywania na srodowisko,

10) dopuszcza lokalizacje szlakow pieszych, rowerowych i konnych, miejsc obstugi ruchu
turystycznego (przystanki le$ne, punkty widokowe oraz informacji przyrodniczej itp.).

2.1.20. Tereny wéd powierzchniowych $rédladowych - W

Dla terenow waod srodladowych ustala sie nastepujace zasady projektowe:

1) nalezy utrzymywac i chroni¢ zasoby wodne, prowadzi¢ dziatania w zakresie regulacji
koryt ciekow naturalnych i melioracji wodnych,

2) nalezy umozliwi¢ dostep do ciekow w razie prowadzanie koniecznej odbudowy lub
biezacej konserwacji; dla zabezpieczenia mozliwosci prowadzenia robot sposobem
mechanicznym nalezy pozostawi¢ pas terenu wolny od wszelkiej zabudowy wzdtuz
ciekow,

3) zabrania si¢ grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wod
publicznych,

4) na pograniczu gminy Krotoszyn i Kozmin na rzece Orli przewiduje si¢ lokalizacje
zbiornika retencyjnego ,,Unistaw” o powierzchni okoto 400 ha, zapobiegajacemu
niebezpieczenstwu powodzi oraz tworzacemu szanse rozwoju funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowych wraz z rowami opaskowymi wokot zbiornika,

5) wody zbiornika wodnego wykorzystywane beda dla celow gospodarczych: rolnictwa,
gospodarki wodnej 1 rekreacji, natomiast wody powierzchniowe rzek 1 ciekow
wykorzystywane beda do celéw gospodarczych; w zwigzku z tym wymagana jest petna
ochrona wod przed zanieczyszczeniami — glownie §ciekami sanitarnymi, gnojownica i
przemystowymi $ciekami,

6) zakazuje si¢ wprowadzania $ciekow do wod bez ich uprzedniego oczyszczenia,

7) projektuje si¢ oczyszczalnie $ciekow i systemy kanalizacji dla poszczegdlnych jednostek
osadniczych, co ograniczy mozliwos¢ skazenia wod powierzchniowych,

8) nalezy utrzymywac zespoly zieleni wzdluz cieckow wodnych bedgce czgécig systemu
ekologicznego,
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9) dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen sportowych, rekreacyjnych otwartych w pasie
doliny cieku wodnego.

Parametry i wskazniki zawarte w punktach od 2.1.1. do 2.1.20 nalezy traktowa¢ jako
wskazania stuzgce wprowadzaniu tadu przestrzennego i zapewniajace ksztaltowanie zabudowy
1 zagospodarowania terenu o podobnych parametrach. Ich warto$ci moga by¢ modyfikowane i
uszczegOtawiane przy  opracowywaniu  miejscowych  planow  zagospodarowania
przestrzennego. Jednoczes$nie zaleca si¢, aby parametry te byty uwzgledniane w decyzjach o
warunkach zabudowy oraz decyzjach o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

2.2. Obszary wylaczone spod zabudowy — poza miastem

Przy zagospodarowywaniu terenéw obowigzujg przepisy prawa obejmujgce ochrong
poszczeg6lne tereny i1 obiekty. Na tej podstawie mozliwe jest wylaczenie terenow spod
zabudowy. Studium nie okresla obligatoryjnych obszaréw wylaczonych spod zabudowy,
wskazuje natomiast obszary proponowane do wyltaczenia z zabudowy. Zostaly one
przedstawione na zalgczniku nr 4. Proponuje si¢, aby przy zagospodarowywaniu terendw
kierowac si¢ zasadami zroOwnowazonego rozwoju, ochrony krajobrazu oraz stosowaniem si¢
do przepisow prawa w zakresie ochrony obszarow cennych przyrodniczo. Nie nalezy
przeznacza¢ pod zabudowe nastepujacych terenow:

« cennych przyrodniczo terenéw prawnie chronionych lub stanowigcych wazne elementy
przyrodniczo-kulturowe (rezerwat przyrody, parki podworskie); w miar¢ mozliwo$ci
nalezy unika¢ przeksztatcen i nieskoordynowanego zabudowywania zatozen podworskich,

e dolin ciekow stanowigcych Kkorytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym wraz
z przylegtymi terenami tgkowymi,

o terendéw O szerokosci min. 3m od linii brzegu rzek i ciekéw wodnych na calej ich dlugosci,
w celu skutecznego prowadzenia prac konserwacyjnych,

e terendw objetych ochrong na podstawie ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych,
czyli gruntéw rolnych wysokich klas bonitacyjnych (I-1II) oraz lasow,

« terenow wskazanych pod zalesienie,

e gruntow rolnych nie objetych ochrong prawng, ale potozonych z dala od obecnego
1 projektowanego zainwestowania, ktore trudno zaopatrzy¢ w infrastrukture; nalezy unikaé
zabudowywania otwartych przestrzeni i dazy¢ do ksztalttowania zabudowy w obrebie
istniejagcych miejscowosci.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA I JEGO ZASOBOW, OCHRONY
PRZYRODY, KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK.

Zrownowazony rozwoj, zgodnie z ustawa Prawo ochrony srodowiska, to taki rozwoj
spoleczno-gospodarczy, w ktorym nastepuje proces integrowania dziatan politycznych,
gospodarczych i spotecznych, z zachowaniem rownowagi przyrodniczej oraz trwatosci
podstawowych procesow przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegolnych spotecznosci lub obywateli zarowno wspotczesnego
pokolenia, jak i przysztych pokolen. Definicja ta wskazuje, iz srodowisko przyrodnicze petni
wazna role w postegpie spoteczno-gospodarczym panstw. Dlatego przy planowaniu celow i
kierunkéw rozwoju, w tym celéow polityki przestrzennej nalezy wzig¢ pod uwage zasady
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gospodarowania zasobami srodowiska przyrodniczego.

3.1. Zasady ochrony srodowiska i jego zasobéw.

Ochrona powierzchni ziemi:

Na terenie miasta i gminy Krotoszyn nie wystepuja obszary narazone na
niebezpieczenstwo osuwania si¢ mas ziemnych, ktére moglyby zagraza¢ terenom
zainwestowanym. Zdecydowana wigkszo$¢ obszaru gminy to tereny o spadkach ponizej 3°. W
zwigzku z tym nie wyznacza si¢ obszaréw, gdzie nalezaloby podja¢ dzialania zabezpieczajace
zbocza przed ruchami masowymi. W miejscach wystepowania wigkszych spadkow, tj. gldownie
w obrgbie dolin rzecznych nalezy zastosowaé tzw. $rodki ekologiczne, czyli umocnienie
brzegéw roslinnoscig. W niektorych przypadkach metoda zabezpieczajaca moze by¢
wyprofilowanie brzegow.

Ochrona powierzchni ziemi to takze ochrona gleb. Gming Krotoszyn cechuje stosunkowo
duzy udzial gruntow o wysokiej klasie bonitacyjnej. W zwiazku z tym grunty te nalezy objaé
ochrong. Zgodnie z obowigzujagcymi przepisami, chronionymi prawnie s3 gleby klas I-1lI.
Jednakze te tereny wymagaja nie tylko samego statusu chronionych, lecz czynnych dziatan
zabezpieczajacych przed zdegradowaniem. Ochrona gleb powinna realizowac¢ si¢ poprzez:

- wiasciwie prowadzong gospodarkg rolna, czyli stosowanie odpowiednich zabiegoéw
agrotechnicznych, ograniczanie stosowania nawozow sztucznych i wprowadzanie nawozow
organicznych,

- dostosowywanie systemu upraw do warunkow srodowiska przyrodniczego, tj. poprzecznie
do dominujacych kierunkéw wiatréw oraz poprzecznie do sptywu powierzchniowego,

- zmniejszenie intensywnosci produkcji rolniczej, ktora prowadzi do degradacji gleby i jej
wyjalowienia.

Nalezy dazy¢ takze do zabezpieczenia gleb przed zanieczyszczeniami pochodzacymi ze
zrodet innych niz rolnicze. Chodzi gltownie o zapobieganie powstawaniu nielegalnych
wysypisk, np. w lasach, gdzie z rozktadajacych sie Smieci dostaja si¢ do gleby rozne substancje
powodujace ich skazenie. Nalezy wiec wdraza¢ program racjonalnej gospodarki odpadami z

uwzglednieniem zapobiegania powstawaniu wspomnianych wyzej nielegalnych wysypisk 1
likwidacji istniejacych oraz z uwzglednieniem segregacji odpadow.

Ochrona powietrza atmosferycznego:

W celu zapewnienia dobrej jakosci powietrza atmosferycznego postuluje si¢ o przyjecie
nastepujacych zasad uzytkowania przestrzeni:

- uksztattowanie systemu ekologicznego miasta Krotoszyn w sposob umozliwiajacy jego
przewietrzanie. Odpowiednie przewietrzenie miasta zapewni mu wlasciwe warunki
sanitarne;

- tereny przemysthu i ucigzliwych ustug nalezy otaczac zielenig izolacyjna. Zielen ta nalezy
ksztalttowa¢ w odpowiedni sposob, tj. zapewniajac wilasciwe jej uformowanie i dobor
gatunkow. Ponadto, zaklady produkcyjne powinny stosowa¢ nowoczesne technologie

minimalizujgce wytwarzanie zanieczyszczen pylowych, ktére pozwola na zachowanie
odpowiednich standardow emisyjnych;

- likwidacja kottowni weglowych oraz indywidualnych palenisk weglowych na rzecz
wprowadzenia alternatywnych zrodet ogrzewania, takich jak: paliwa gazowe, energi¢
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elektryczng, biomase, odnawialne zrodia energii (wiatr, energia stoneczna);
reorganizacja ruchu samochodowego, ktorej nalezy dokonac poprzez wyprowadzenie ruchu
tranzytowego poza miasto Krotoszyn (budowa obwodnicy), a w obrgbie jego centrum
wprowadzenie ruchu uspokojonego, popularyzacje ruchu rowerowego, a takze rozwoj i
popularyzacje komunikacji miejskiej jako $rodka transportu.

Podsumowujac, dziatania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego mozna

podzieli¢ na cztery grupy dzialan. Sg to:

I. Dziatania zwigzane z zapewnieniem wlasciwych warunkow sanitarnych.

Il. Dziatania zwigzane z minimalizacjg zanieczyszczen pochodzacych z terenow
przemystowych.

I1l. Dziatania zwigzane z popularyzacja alternatywnych zrodet energii.

IV. Dziatania zwigzane z minimalizacjg zanieczyszczen pochodzacych z mobilnych
zrédet.

Ochrona wod:

W celu osiagni¢cia poprawy jakosci wod, zardbwno powierzchniowych, jak i

podziemnych, nalezy podja¢ odpowiednie kroki, zwtaszcza w zakresie gospodarki wodno-
Sciekowe;j.

Na polityke w zakresie ochrony wod sktadajg si¢ nastgpujace dziatania:
ograniczanie sptywow powierzchniowych z pol uprawnych, ktore zawieraja zwiazki
pochodzace ze $rodkow ochrony roslin oraz z nawozéw mineralnych. Dzialaniem
ograniczajacym w tym przypadku moze by¢ wprowadzenie zadrzewien i zakrzewien
petnigcych funkcje bariery biochemiczne;;
podniesienie klas czystosci wod powierzchniowych stanowigcych potencjalne zrodia
zasilania Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 309;
na terenie Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nalezy stosowac wilasciwe rozwigzania
w zakresie gospodarki wodno-scickowej, a sposob zagospodarowania dostosowaé do
odpornosci warstw wodono$nych na antropopresj¢ przy jednoczesnym zastosowaniu
wlasciwych rozwigzan technicznych gwarantujacych eliminacje mozliwosci jego
zanieczyszczenia;
eksploatacj¢ uje¢ wod nalezy prowadzi¢c zgodnie z obowigzujacymi decyzjami
administracyjnymi. Dla wszystkich uje¢ nalezy przeanalizowa¢ 1 urealni¢ wielkos¢
zapotrzebowania na wodg, a nastepnie dokona¢ weryfikacji pozwolen wodnoprawnych;
dazenie do zachowania naturalnego otoczenia ciekéw wodnych;
rozwoj kanalizacji deszczowej oraz kanalizacji sanitarnej, zwtaszcza na terenach wiejskich.
Ma to na celu ograniczanie odprowadzania S$ciekow do indywidualnych urzadzen
oczyszczania §ciekow, ktorych szczelnos$¢ czesto jest watpliwa i powoduje skazenie wod w
warstwach wodono$nych. Istniejagce indywidualne zbiorniki bezodptywowe oraz
przydomowe oczyszczalnie §ciekOw nalezy systematycznie 1 wnikliwie kontrolowac;
- budowa zbiornika retencyjnego narzece Orli w rejonie miejscowosci Unistaw. Realizacja
zbiornika jest konieczna ze wzgledu na ograniczenie zagrozenia powodziowego
wystepujacego w dolinie rzeki Orli oraz ze wzgledu na wystepujace okresowo niedobory
wody dla potrzeb rolnictwa;
budowa zbiornika retencyjnego - tzw. suchego zbiornika przeciwpowodziowego w
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Krotoszynie w rejonie ul. Okreznej, petnigcego funkcje polderu przeciwpowodziowego,
ktérego zasada dziatania polega na przechwytywaniu znacznych obj¢tosci fali powodziowej
oraz umozliwieniu ciaggtego odptywu wody na teren polderu;

- prowadzenie o0szczednej gospodarki wodami, zwlaszcza przez zaklady przemystowe.
Powinna ona polega¢ na zmniejszeniu marnotrawstwa wody poprzez wprowadzanie
wodooszczednych technologii produkcji;

- przeprowadzenie konserwacji rowow melioracyjnych.

Ochrona bioréznorodno$ci miasta i gminy:

W celu ochrony bioréznorodnoséci zaleca si¢ zachowanie i uzupetnienie korytarzy
ekologicznych umozliwiajacych polaczenie terenéw lesnych migdzy sobg oraz z terenami
rolniczymi. W ten sposob ulegng poprawie walory Krajobrazowe oraz klimatyczne miasta i
gminy.

Na polityke utrzymania i wzbogacania biordéznorodnosci terendw miasta i gminy

Krotoszyn sktada¢ si¢ beda nastgpujace dziatania:

- utrzymanie istniejacych laséw, zadrzewien przydroznych, $rédmiejskich, parkowych, w
szczegolnos$ci ze starodrzewem, zadrzewien zlokalizowanych nad ciekami wodnymi oraz
kep 1 pasm zadrzewien w obrebie uzytkow zielonych i na obnizeniach terenu, gdzie
wspomagajg naturalng retencj¢ wody i stanowig siedliska drobnej fauny;

- prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej zgodnie z Planem Urzadzania Lasu;

- umozliwienie migracji gatunkdw pomiedzy obszarami o najwigkszej bior6znorodnosci
poprzez utworzenie cigglego systemu terendOw o znaczeniu ekologicznym;

- przy lokalizacji elektrowni wiatrowych zaleca si¢ wykonanie analizy wptywu elektrowni na
orbito- i chiropterofaune;

- ksztaltowanie spojnego systemu terenow zielonych w miescie w powigzaniu z terenami
zielonymi na obszarze pozamiejskim;

- przy projektowaniu, budowie i modernizacji drog nalezy w miar¢ mozliwosci omijaé
istniejgce zadrzewienia przydrozne.

3.2. Zasady ochrony przyrody, krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

Cenne przyrodniczo obszary znajdujace si¢ na terenie gminy Krotoszyn objete prawnymi
formami ochrony to:
m Rezerwaty: rezerwat lesny ,,Dabrowa Smoszew” oraz rezerwat florystyczny ,,Miejski
Bor”;
m Obszary chronionego krajobrazu: Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Dgbrowy
Krotoszynskie i Baszkow Rochy”;

m Obszary NATURA 2000: obszar ochrony siedlisk ;Dabrewy—Kroteszyhskie”
,Uroczyska Ptyty Krotoszynskie]” PLH300002 oraz obszar specjalnej ochrony ptakow
,Dabrowy Krotoszynskie” PLB300007;

m Pomniki przyrody: w liczbie 13, gtéwnie pojedyncze drzewa.
Zasady ochrony w granicach tych obszarow powinny uwzglednia¢ przepisy ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009 Nr 151, poz. 1220 j.t. ze zm.).
Dziatania, ktérych podejmowania mozna zabroni¢ na terenie rezerwatu okresla art. 15
ww. ustawy. Moga si¢ do nich zalicza¢ nastepujace zakazy:
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1) budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, z wyjatkiem
obiektow i1 urzadzen shuzacych celom rezerwatu przyrody;

2) chwytania lub zabijania dziko wystepujacych zwierzat, zbierania lub niszczenia jaj, postaci
mtodocianych i form rozwojowych zwierzat, umyslnego ptoszenia zwierzat krggowych,
zbierania porozy, niszczenia nor, gniazd, legowisk i innych schronien zwierzat oraz ich
miejsc rozrodu;

3) polowania, z wyjatkiem obszaréw wyznaczonych w planie ochrony lub zadaniach
ochronnych ustanowionych dla rezerwatu przyrody;

4) pozyskiwania, niszczenia lub umyslnego uszkadzania ro$lin oraz grzybow;

5) uzytkowania, niszczenia, umysSlnego uszkadzania, zanieczyszczania i dokonywania zmian
obiektow przyrodniczych, obszaréw oraz zasobow, twordéw i sktadnikow przyrody;

6) zmiany stosunkow wodnych, regulacji rzek i potokow, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie
przyrody;

7) pozyskiwania skat, w tym torfu, oraz skamieniato$ci, w tym kopalnych szczatkow roslin i
zwierzat, mineratow i bursztynu;

8) niszczenia gleby lub zmiany przeznaczenia i uzytkowania gruntow;

9) palenia ognisk i wyrobéw tytoniowych oraz uzywania zrodet $wiatlta o otwartym
ptomieniu, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych przez regionalnego dyrektora ochrony
srodowiska;

10) prowadzenia dziatalnosci wytworczej, handlowej i rolniczej, z wyjatkiem miejsc
wyznaczonych w planie ochrony;

11) stosowania chemicznych i biologicznych $rodkéw ochrony roslin i nawozow;

12) zbioru dziko wystepujacych roslin i grzybow oraz ich czesci, z wyjatkiem miejsc
wyznaczonych przez regionalnego dyrektora ochrony §rodowiska;

13) potowu ryb i innych organizméw wodnych, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych w planie
ochrony lub zadaniach ochronnych;

14) ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego i jazdy konnej wierzchem, z wyjatkiem
szlakow 1 tras narciarskich wyznaczonych przez regionalnego dyrektora ochrony
srodowiska;

15) wprowadzania psow na obszary objete ochrong Scislg i czynna, z wyjatkiem miejsc
wyznaczonych w planie ochrony;

16) ruchu pojazdéow poza drogami publicznymi oraz poza drogami polozonymi na
nieruchomosciach bedacych w trwalym zarzadzie parku narodowego, wskazanymi przez
regionalnego dyrektora ochrony srodowiska;

17) umieszczania tablic, napiséw, ogtoszen reklamowych i innych znakéw niezwigzanych z
ochrong przyrody, udostgpnianiem rezerwatu przyrody, edukacja ekologiczng, z
wyjatkiem znakow drogowych i innych znakoéw zwiazanych z ochrong bezpieczenstwa i
porzadku powszechnego;

18) zakldcania ciszy;

19) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbg terenu;

20) biwakowania, z wyjatkiem miejsc wyznaczonych przez regionalnego dyrektora ochrony
srodowiska;

21) prowadzenia badan naukowych - w parku narodowym bez zgody regionalnego dyrektora
ochrony srodowiska;
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22) wprowadzania gatunkow roslin, zwierzat lub grzybow, bez zgody ministra wiasciwego do
spraw §rodowiska;

23) wprowadzania organizméw genetycznie zmodyfikowanych;

24) organizacji imprez rekreacyjno-sportowych - w rezerwacie bez zgody regionalnego
dyrektora ochrony srodowiska.

Zakazy te nie dotycza wykonywania zadan wynikajacych z planu ochrony lub zadan
ochronnych, prowadzenia akcji ratowniczej oraz dziatan zwigzanych z bezpieczenstwem
powszechnym, wykonywania zadan z zakresu obronno$ci kraju w przypadku zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, obszarow objetych ochrong krajobrazowa w trakcie ich
gospodarczego wykorzystywania przez jednostki organizacyjne, osoby prawne lub fizyczne
oraz wykonywania prawa wtasnos$ci, zgodnie z przepisami Kodeksu cywilnego.

Dla rezerwatu ,,Dabrowa Smoszew” obowigzuje zarzadzenie nr 2/11 Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 9 czerwca 2011r.

Zakazy, jakie moga by¢ wprowadzone na terenie obszaru chronionego krajobrazu
przedstawia art. 24 ustawy o ochronie przyrody. Zalicza si¢ do nich zakazy:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien i
miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, le$na, rybacka i
towiecka;

2) realizacji przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o sSrodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub
naprawy urzadzen wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatoéci, w tym
kopalnych szczatkow roslin 1 zwierzat, a takze mineratow 1 bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym, przeciwpowodziowym lub
przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa, odbudowa, naprawa lub remontem
urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegow rzek,
jezior 1 innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow
stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;.

Zakazy te nie dotycza wykonywania zadan na rzecz obronnos$ci kraju i bezpieczenstwa
panstwa, prowadzenia akcji ratowniczej oraz dzialan zwigzanych z bezpieczenstwem
powszechnym, realizacji inwestycji celu publicznego.

Wytyczne co do dziatan na terenach specjalnej ochrony Natura 2000 zawierajg art. 33 i
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36 tejze ustawy.

K skie” proiel ) | | .
Dla obszaru Natura 2000 PLH300002 ,,Uroczyska Ptyty Krotoszynskiej” wyznaczono plan

zadan ochronnych Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z

dnia 24 marca 2014r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura

2000 Uroczyska Ptyty Krotoszynskiej PLH300002 [Dziennik Urzedowy Wojewddztwa

Wielkopolskiego z 2014r. Poz. 2113], zmienione Zarzgdzeniem Regionalnego Dyrektora

Ochrony Srodowiska w Poznaniu z dnia 30 lipca 2015r. zmieniajgce zarzadzenie w sprawie

ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Uroczyska Ptyty

Krotoszynskiej PLH300002 [Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2015r. Poz.

4775], zmienione Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu z

dnia 11 grudnia 2015r. zmieniajgce zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu zadan

ochronnych dla obszaru Natura 2000 Uroczyska Ptyty Krotoszynskiej PLH300002 [Dziennik

Urzedowy Wojewddztwa Wielkopolskiego z 2015r. Poz. 8496]. Dla obszaru miasta Krotoszyna

nie wyznaczono zadnych dziatan ochronnych.

W stosunku do pomnika przyrody takze moga by¢ wprowadzone zakazy - jest o nich
mowa w art. 45 wspominanej ustawy. Moga o by¢ zakazy dotyczace:

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztatcania obiektu lub obszaru;

2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo
budowa, odbudowa, utrzymywaniem, remontem lub naprawg urzadzen wodnych;

3) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

4) dokonywania zmian stosunkow wodnych, jezeli zmiany te nie stuzg ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackie;j;

5) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania naturalnych zbiornikow wodnych,
starorzeczy oraz obszar6w wodno-btotnych;

6) wylewania gnojowicy, z wyjatkiem nawozenia uzytkowanych gruntow rolnych;

7) zmiany sposobu uzytkowania ziemi;

8) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatoSci, w tym
kopalnych szczatkow roslin 1 zwierzat, a takze mineratow 1 bursztynu;

9) umyslnego zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia nor, legowisk zwierzecych
oraz tarlisk i ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz wykonywania
czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, le$na, rybacka i fowiecka;

10) zbioru, niszczenia, uszkadzania roslin i grzybéw na obszarach uzytkow ekologicznych,
utworzonych w celu ochrony stanowisk, siedlisk lub ostoi roslin i grzybow chronionych;

11) umieszczania tablic reklamowych.

Zakazy te nie dotycza prac wykonywanych na potrzeby ochrony przyrody po
uzgodnieniu z organem ustanawiajacym dang forme ochrony przyrody, realizacji inwestycji
celu publicznego po uzgodnieniu z organem ustanawiajacym dang forme¢ ochrony przyrody,
zadan z zakresu obronno$ci kraju w przypadku zagrozenia bezpieczenstwa panstwa,
likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji
ratowniczych.

W celu uzupelienia ukladu ekologicznego gminy postuluje si¢ utworzenie
nastepujacych form ochrony przyrody:
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m Rezerwat archeologiczno - lesny ,,Dabrowa z kurhanem”: celem ochrony jest
fragment pomnikowego drzewostanu debowego oraz bedacego przedmiotem badan
archeologicznych starego kurhanu;

m Rezerwat czesciowo lesny ,,R6zopole”: celem ochrony jest fitocenoza niskiego
gradu oraz fragmentoéw tegu jesionowo-wigzowego;

m Rezerwat czesciowo lesny ,, Trzeslicowa Dabrowa”: celem ochrony jest fitocenoza
wilgotnej acydofilnej dabrowy trzeslicowej oraz fragmenty acydofilnego lasu
grabowo-dgbowego i gradu srodkowoeuropejskiego;

m Rezerwat cze¢sciowo lesny ,,Milowiec”: celem ochrony jest mieszany starodrzew z
udziatem buka, debu, sosny, §wierka z domieszka graba, brzozy i jarzebiny;

m Poszerzenie rezerwatu ,,Dabrowa Smoszew” o fragment lasu gradowego oraz
fragment lasu olszowego.

W wyniku przeprowadzonej analizy uwarunkowan przyrodniczych na terenie miasta i
gminy Krotoszyn wskazuje si¢ korytarze ekologiczne o znaczeniu lokalnym, wzdhuz ciekow
wodnych przeptywajacych przez teren gminy. Na terenie korytarzy ekologicznych zaleca si¢
opracowanie zasad zagospodarowywania dolin rzecznych z uwzglednieniem potrzeb
funkcjonowania korytarzy ekologicznych oraz ograniczenie do minimum lokalizacji
zabudowy.

Na podstawie art. 3 ust. 14 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. 0 ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. z 2003 Nr 162, poz. 1568 ze zm.) krajobrazem kulturowym
nazywamy , przestrzen historycznie uksztaltowang w wyniku dziatalnosci cztowieka,
zawierajgcq wytwory cywilizacji oraz elementy przyrodnicze ”

Zasady ochrony krajobrazu kulturowego miasta i gminy Krotoszyn dotycza:

- utrzymanie rolniczego uzytkowania otwartego kraj obrazu rolniczego,

- utrzymanie i rewitalizacja historycznego uktadu przestrzennego miasta Krotoszyn,

- utrzymanie historycznie uksztalttowanej struktury osadniczej i sieci drog,

- wyeksponowanie ukladow kompozycyjnych parkéw, cmentarzy, zadrzewien
srddpolnych 1 przydroznych,

- ograniczanie lokalizacji budowli tymczasowych oraz o niskich walorach
architektonicznych, a takze agresywnych form reklamy,

- przeciwdziatanie chaotycznej i bezplanowej parcelacji terenu.

Z uwagi na brak wystepowania uzdrowisk na obszarze opracowania studium, nie
wyznacza si¢ zasad ich ochrony.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO |
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ.

Ustawa o0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (Dz. U. z
2003r. Nr 162, poz. 1568 ze zm.) jest aktem prawnym zobowigzujacym do ochrony dobr
kultury wszystkich obywateli, natomiast samorzad terytorialny zobowigzany jest do
zapewnienia w tym celu warunkow prawnych, organizacyjnych i finansowych.

Za generalne cele ochrony wartosci i zasobow $rodowiska kulturowego przyjmuje sig:

e ochrong i popularyzacje dziedzictwa kulturowego miasta i gminy Krotoszyn,
e utrzymanie i atrakcyjne wyeksponowanie zachowanych zasobow krajobrazu kulturowego i
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jego struktury,

e zachowanie i ksztattowanie wysokiej jakosci srodowiska antropogenicznego i zapewnienie
jego trwatego uzytkowania.

Na rysunku Studium oprocz obiektow i stref podlegajacych ochronie konserwatorskiej,
okreslono rowniez nastepujace walory kulturowe proponowane do objecia ochrong
wynikajace z ,,Gminnego programu opieki nad zabytkami dla Miasta i Gminy Krotoszyn na
lata 2009-2012” (Kaliskie Towarzystwo Przyjaciot Nauk, Kalisz 2008):

o proponowane strefy ochrony konserwatorskiej obejmujace historyczne zaltozenia wsi
Wielowie$, Benice, Ustkéw, Lutogniew, Dzierzandéw, Brzoza, Kobierno, Zmysiow,
Orpiszew, Baszyny i Chwaliszew,

« proponowana strefa ochrony widokowej w okolicy wsi Wielowies.

Proponowane strefy ochrony konserwatorskiej.
Ochronie podlega:

- historycznie uksztattowany uktad zatozenia podworskiego z budynkami objetymi
ochrong konserwatorskg oraz o walorach zabytkowych, takimi jak dwoér, zabudowa
gospodarcza i inwentarska oraz zabudowania mieszkalne — zaleznie od zachowanych
obiektow,

- historyczna linia zabudowy,

- kompozycja zieleni parkowej oraz jej sktad gatunkowy,

- obiekty matej architektury (ogrodzenia, bramy) oraz pomniki.

Warunki ochrony:

- zachowanie starych zabytkowych struktur osadniczych wsi ze szczegolnym
uwzglednieniem 1 poszanowaniem ukladow przestrzennych poprzez ekspozycje
glownych ciaggéw zabudowy, placéw 1 obiektow zabytkowych przy uzupetnianiu oraz
projektowaniu nowego zagospodarowania terenow,

- utrzymanie i eksponowanie wartosciowej zabudowy historycznej, jej proporcji, formy,
typu dachow, wielkosci 1 uktadu otwordéw okiennych 1 drzwiowych, rodzaju stolarki 1 jej
zdobnictwa oraz materialu budowlanego,

- zapobieganie wystgpowania ubytkow w zabudowie historycznej i stwarzanie warunkow
do ich ponownej zabudowy.

- realizowanie nowej zabudowy w gabarytach i w miejscach lokalizacji dotychczasowej
historycznej zabudowy.

Proponowana strefa ochrony widokowej.
Ochronie podlega:
- uktad kompozycyjny wsi Wielowies$ z historycznymi elementami architektonicznymi i
przyrodniczymi,
- sktad gatunkowy istniejacego drzewostanu,
- naturalny charakter cieku wodnego oraz przylegtych terenéw takowych,
- skalai intensywnos¢ istniejacej zabudowy oraz charakter dominant przestrzennych,
Warunki ochrony:
- dazenie do zachowania otwar¢ krajobrazowych w uktadzie wsi eksponujacych walory
przyrodnicze i kulturowe,

49



STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA I GMINY KROTOSZYN @

- utrzymanie i eksponowanie obiektow stanowigcych dominanty przestrzenne,
- dbanie o zachowanie elementow kompozycyjnych charakterystycznych dla widokowych
walorow wsi.

4.1. Zasady ochrony obszaréw i obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow.
Polityka zachowania historycznego uktadu urbanistycznego.
Wartosciami  historycznego ukltadu wurbanistycznego sg elementy 1 tradycje

zagospodarowania skladajace si¢ na jego tozsamos$¢ 1 fizjonomiczng odrebnos$¢. Zasady
ochrony uktadu urbanistycznego powinny opierac si¢ na:
- utrzymaniu istniejacego pierzejowego charakteru historycznej zabudowy oraz
utrzymaniu jej w dobrym stanie technicznym i estetycznym,
- zachowaniu historycznego uktadu ulic i placow, ich nawierzchni, przekrojow oraz
historycznej linii zabudowy,
- zachowaniu historycznych osi widokowych i kompozycyjnych,
- dostosowaniu charakteru nowych inwestycji do cech catego uktadu urbanistycznego, a
takze zachowaniu istniejgcych proporcji wysokosciowych,
- zachowaniu istniejacych oraz uwidocznieniu zakrytych dominant architektonicznych,
- utrzymaniu i podkresleniu historycznych uktadow zieleni.

Polityka zachowania obiektéw wpisanych do rejestru zabytkow.

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow objete sag ochrong prawng z mocy ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw 1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 Nr 162, poz. 1568
z pozn. zm.), na podstawie przepisow ktorej wszelkie prace remontowe 1 konserwatorskie,
zarOwno wewnetrzne, jak 1 zewngtrzne, a takze zmiany funkcji 1 przeznaczenia wymagaja
uzgodnienia z wlasciwym Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw. Do dziatan majacych na
celu ochrone zabytku nalezy przede wszystkim zapewnienie wlasciwe] jego ekspozycji i
odpowiedniego zagospodarowania jego otoczenia i sgsiedztwa. Dla najcenniejszych zabytkow
postuluje si¢ utworzenie stref ochrony konserwatorskiej ekspozycji lub/oraz otoczenia zabytku.

W sasiedztwie obiektow zabytkowych nalezy zakaza¢ lokalizacji zabudowy badz nasadzen
zakrywajacych zabytek, a takze umieszczania reklam na elewacjach budynkéw w sposob
zmieniajacy lub zakrywajacy elementy wystroju architektonicznego.

W czgéci I niniejszego Studium zawierajacego uwarunkowania terenu gminy, w
rozdziale 4 pt. ,,Stan dziedzictwa kulturowego” przedstawiono wykaz obszarow i obiektow
wpisanych do rejestru zabytkow, a takze wykaz obiektow chronionych figurujacych w gminnej
ewidencji zabytkow. Na terenie miasta nalezy doprowadzi¢ do szerszego objecia wpisem do
rejestru  zabytkow  najwartosciowszych obiektow architektonicznych 1  zespotow
urbanistycznych. Wpisanie obiektéw do rejestru zabytkow winno nastagpi¢ w drodze
specjalistycznych prac i procedur stuzb konserwatorskich.

Obiekty przewidziane do wpisu do rejestru zabytkow i objecia ochrong konserwatorska
(gminna ewidencja) winny by¢ na wniosek wtasciwego organu do spraw ochrony zabytkow
oznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego jako obiekty zabytkowe
niewpisane do rejestru — chronione prawem miejscowym.

Polityka zachowania zespotéw dworsko-parkowych oraz zieleni zabytkowej.
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Zespoty dworsko-parkowe wraz z zachowanymi zabudowaniami folwarcznymi powinny
podlega¢ szczegdlnej ochronie, gdyz sg one obiektami cennymi kulturowo, lecz czesto
popadaja w zapomnienie i ulegaja degradacji. Nalezy zachowac¢ ich dawny charakter oraz
nadawac im tradycyjne funkcje.

Ze wzgledu na wysokie walory estetyczne, mikroklimatyczne, a takze kulturowo-
historyczne zespolow zieleni nalezy podja¢ dziatania ochronne majace na celu zachowanie ich
funkcji. Glownymi zagrozeniami dla zespotow zieleni sa:

- brak biezacej badz nieumiejetnie prowadzona konserwacja,

- brak uzytkowania, opuszczenie,

- Wtdrne podzialy terenu,

- ekspansywna polityka inwestycyjna. Majac powyzsze na uwadze nalezy zachowac

obszary zabytkowych zespotow zieleni w
historycznych granicach ograniczajac ich podzialy katastralne. Konserwacje¢ zieleni powinno
si¢ powierzy¢ specjalistom w tej dziedzinie. Nalezy dazy¢ do zachowania i uwydatnienia cech
tradycyjnego zalozenia kompozycyjnego. Ponadto, w poblizu obszarow zabytkowej zieleni nie
nalezy lokalizowa¢ inwestycji mogacych niekorzystnie na nie oddziatywaé. Ich
funkcjonowanie mogloby negatywnie wpltyna¢é na warunki mikroklimatyczne zatozen
parkowych 1 stan roslinnosci. Dla zabytkowych zatozen =zieleni nalezy opracowac
specjalistyczne projekty ochrony badZz rekonstrukcji, ktore powinny by¢é poprzedzone
inwentaryzacja zieleni.

4.2. Zasady ochrony stanowisk archeologicznych.

Ochrona zabytkow archeologicznych polega na zachowaniu — nieprzebadanego lub
przebadanego czesciowo — stanowiska. Ochrona stanowiska archeologicznego moze si¢
zakonczy¢ w momencie negatywne] jego weryfikacji lub po zakonczeniu badan
archeologicznych, ktore doprowadzily do catkowitego wyeksplorowania. Przebadane 1
wyeksplorowane stanowiska podlegaja skresleniu z rejestru zabytkow.

Na rysunku Studium wyznaczono orientacyjny zasieg strefy wystgpowania skupisk
stanowisk archeologicznych. Postuluje si¢ zachowanie wystepujacych w granicach tych stref
stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow lub zidentyfikowanych w ramach
Archeologicznego Zdjecia Polski. Przedstawione na rysunku Studium strefy wystgpowania
skupisk stanowisk archeologicznych zostaly wkreslone analogicznie do obowigzujacego dotad
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Krotoszyn, poniewaz w momencie opracowywania niniejszego dokumentu nie istniaty badania
ani dokumenty wskazujace na inne lokalizacje. Strefy te maja charakter orientacyjny i podczas
sporzadzania planow miejscowych nalezy je kazdorazowo weryfikowac, a ewentualny sposob
aktualizacji lokalizacji stref wystepowania skupisk stanowisk archeologicznych konsultowany
bedzie z Wielkopolskim Urzedem Ochrony Zabytkéw. W obrebie lub bezposrednim
sgsiedztwie stanowiska archeologicznego winna obowigzywaé zasada zglaszania shuzbie
archeologiczno — konserwatorskiej zamiarow podejmowania prac ziemnych zwigzanych z
wykonywaniem glebokich wykopow, robot melioracyjnych, budowg tras komunikacyjnych i
instalacji infrastruktury podziemnej oraz zalesianiem uzytkéw rolnych.

Proponuje si¢ opracowanie i umieszczenie tablic informacyjno — ostrzegawczych na
terenach stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytkow.
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Przy sporzadzaniu miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego na wniosek
wiasciwego organu ds. ochrony zabytkow moga by¢ wprowadzane zapisy dotyczace strefy
ochrony stanowisk archeologicznych lub obserwacji archeologicznej, co umozliwi udziat
organdw ochrony zabytkéw w zagospodarowaniu terendw, na ktorych moga wystepowac
zabytki archeologiczne. Ograniczenia dla terenéw objetych strefami wynikaja z przepisow
odrebnych i beda ustalane w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

W celu ochrony obiektu archeologicznego jakim jest stary kurhan planuje si¢ utworzenie
rezerwatu archeologiczno - lesnego ,,Dabrowa z kurhanem”.

5. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI I
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ.

5.1. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji.

System komunikacyjny jest waznym elementem ksztaltujacym strukture przestrzenng
danej jednostki terytorialnej. Krystalizuje on jej uktad przestrzenny, nadaje charakter
poszczegblnym jej czgsciom, decyduje o ksztattowaniu sig¢ stref funkcjonalnych. W zwiazku z
tym rozwdj systemu komunikacji jest istotnym elementem zagospodarowania przestrzennego
kazdego miasta i gminy. W celu zapewnienia wilasciwego funkcjonowania systemu
komunikacyjnego jako catosci nalezy stosowaé zasad¢ rownouprawnienia Wszystkich
uzytkownikow ruchu drogowego. Zasada ta respektowana jest takze w niniejszym studium
poprzez wskazanie kierunkéw rozwoju wszystkich podsystemow komunikacji, tj. ruchu
samochodowego (w tym komunikacji miejskiej), ruchu pieszego i rowerowego oraz ruchu
kolejowego. Ponizej przedstawiono kierunki rozwoju poszczegdlnych elementow systemu
komunikacji na terenie miasta i gminy.

a) w zakresie drog krajowych:
- budowa zachodniej, wschodniej i potudniowej obwodnicy miasta Krotoszyn w ciaggu

drogi krajowej nr 15 oraz w ciggu drogi krajowej nr 36,

- zmiana przebiegu drogi krajowej nr 36 w rejonie miejscowosci Lutogniew,
- budowa zatok autobusowych w ciagu drogi krajowej nr 15 oraz w ciagu drogi krajowe;j

nr 36,

- poprawa nawierzchni drog,
- budowa utwardzonych poboczy na terenach zamiej skich.

Przy projektowaniu obwodnicy Krotoszyna nalezy uwzgledni¢ odlegtosci negatywnego
oddziatywania zwigzanego z ruchem drogowych od zewngtrznej krawedzi jezdni, ktore
wynosza odpowiednio:

m dladrogi krajowej nr 15 - min. 170 m,
m dladrogi krajowej nr 36 - min. 130 m.

Z tego wzgledu nalezy zachowac ponizsze odlegtosci dla obiektow budowlanych z

pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi wynosza:
m na terenie miasta Krotoszyn: dla drogi krajowej nr 15 - min. 170 m, dla drogi
krajowej nr 36 - min. 130 m;
m poza terenem miasta Krotoszyn: dla drogi krajowej nr 15 - min. 90 m, dla drogi
krajowej nr 36 - min. 90 m.
Dla obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi odleglosci te wynoszg 25 m.
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Dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w zasiggu strefy negatywnego oddziatywania drég
krajowych pod warunkiem zastosowania s$rodkow technicznych zmniejszajacych te
oddziatywania, zgodnie z przepisami szczegélnymi dotyczacymi sposobu ich realizacji.
Planowane przebiegi obwodnic miasta Krotoszyna przedstawione na rysunku studium
maja charakter orientacyjny. Obwodnice wschodnia i potudniowa nie posiadajg szczegotowych
analiz drogowych, ich przebieg jest koncepcyjny. Dla obwodnicy zachodniej miasta
Krotoszyna zgodnie ze Studium Korytarzowym dla budowy obwodnicy Krotoszyna, Zdun i
Cieszkowa w ciggu drogi krajowej nr 15, sporzadzonym w kwietniu 2012 przedstawione
zostaly warianty jej przebiegu. Szczegdétowa lokalizacja wybranego korytarza drogowego
Wyznaczona zostanie na etapie sporzadzania technicznych opracowan branzowych.

Projektowana zmiana przebiegu drogi krajowej nr 36 zostata wskazana jako orientacyjna.
Zmiana ta ma na celu wyprowadzenie ruchu samochodowego poza teren miejscowosci
Lutogniew i poprowadzeniu go przez tereny niezainwestowane, co przyczyni si¢ do wzrostu
bezpieczenstwa mieszkancOéw oraz zmniejszenia ucigzliwosci tej drogi w obrgbie
miejscowosci.

Wszystkie kierunki rozwoju infrastruktury komunikacyjnej przedstawione w studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krotoszyn sa
przedstawione orientacyjnie i mogg podlega¢ modyfikacjom stosownie do zmieniajacych sie
uwarunkowan 1 uzgodnien.

b) w zakresie drog wojewodzkich:

- poprawienie geometrii skrzyzowan,

- korekta tukow drog,

- poprawa nawierzchni drog.

Wszelkie powyzsze dzialania w zakresie drog krajowych 1 wojewddzkich powinny
uwzglednia¢ ustalenia wynikajace z przepisow §4 Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 3
lutego 2004 r. w sprawie warunkow i sposobu przygotowania i wykorzystania transportu na
potrzeby obronne panstwa, a takze jego ochrony w czasie wojny oraz wlasciwosci organow w
tych sprawach” 1 wydanego na jego podstawie Zarzadzenia nr 11 Ministra Infrastruktury z dnia
4 lutego 2008 r. w sprawie wdrazania wymagan techniczno — obronnych w zakresie
przygotowania infrastruktury drogowej na potrzeby obronne panstwa.

c) w zakresie drég gminnych:

- poprawa parametrow drog,

- dostosowanie drog do obstugi ruchu rowerowego i pieszego,

- konserwacja i naprawa nawierzchni.

d) w zakresie miejsc obshugi podro6znych, ruchu pieszego i rowerowego:
- lokalizacja parkingbw w sasiedztwie obiektow ustugowych, handlowych, sportu i
rekreacji,
- realizacja parkingoéw typu ,,park & ride” na obrzezach miasta,
- budowa miejsc postojowych dla samochodow ci¢zarowych,
- modernizacja istniejagcych oraz budowa nowych chodnikéw oraz Sciezek 1 tras
rowerowych.
Dla rozwoju systemu ciggéw pieszo-rowerowych niniejsze studium zaktada stworzenie
W miescie systemu potaczen migdzy miejscami zamieszkania a szkotami, miejscami pracy,
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obiektami handlowo-ustugowymi, terenami sportu, rekreacji i wypoczynku. Zaprojektowany
system sktada si¢ z dwoch rodzajow ciggow: ciggu gtdéwnego (ramy) oraz ciggdw podrzednych
(tacznikow). Rama tworzy pierscien okalajacy centrum Krotoszyna, od ktorego taczniki
promieniscie odchodza w kierunku réznych stref funkcjonalnych miasta. W skali catej gminy
nalezy stworzy¢ system potgczen miasta z terenami cennymi przyrodniczo oraz z wigkszymi
wsiami.
e) w zakresie komunikacji miejskiej:

- wymiana taboru Miejskiego Zaktadu Komunikacji w Krotoszynie, co pozwoli na

zwigkszenie komfortu jazdy,

- zapewnienie wygodnego dostgpu do przystankow komunikacji miejskiej.
f) w zakresie komunikacji kolejowej:

- nieuzytkowane tereny kolejowe w miescie Krotoszyn przeznaczy¢ do rewitalizacji.

5.2. Kierunki rozwoju infrastruktury techniczne;j.

Infrastruktura techniczna, jej wydolnos$¢ i stopien modernizacji, ma wptyw przede
wszystkim na jakos$¢ zycia mieszkancow. Dostep do sieci wodociggowej czy kanalizacyjnej
zapewnia ludnos$ci komfort zamieszkania. Aby stworzy¢ wszystkim mieszkancom warunki
réwnego dostepu do sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nalezy dazy¢ do ich rozbudowy
w celu objecia obstugg tereny dotychczas nieuzbrojone.

Nalezy takze pamigta¢, ze wyposazenie infrastrukturalne jest bardzo waznym
czynnikiem, ktéry inwestorzy biora pod uwage przy poszukiwaniu lokalizacji dla nowych
inwestycji. Tak wigc rozwdj systemow infrastruktury technicznej moze zapewni¢ lepsze
warunki do rozwoju demograficznego i gospodarczego miasta i gminy Krotoszyn.

a) w zakresie zaopatrzenia w wode:
- modernizacja sieci wodociggowej przesytowej, polegajaca glownie na wymianie starych
rur olowianych,
- modernizacja stacji i uje¢ wody.
Realizacja powyzszych zadan przyczyni si¢ do zmniejszenia awaryjnos$ci sieci, poprawy
jakosci dostarczanej wody, strat wody i poprawe rentownosci catego systemu wodociggowego.
Nalezy prowadzi¢ ciagly monitoring jako$ci dostarczanej wody przez system
wodociggowy, gdyz zanieczyszczenia dostajace si¢ do wod gruntowych moga bardzo tatwo
przedostac si¢ do systemu wodociggowego i spowodowac skazenie wody pitnej. Taka sytuacja
zdarza si¢ zazwyczaj w przypadku nieszczelno$ci starych rur. Fakt ten sprawia, ze ich
modernizacja jest tym bardziej uzasadniona.

b) w zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekéw:

- realizacja pigciu lokalnych oczyszczalni $ciekow w miejscowosciach: Chwaliszew,
Swinkéw, Biadki, Dzierzanow i Wielowies,

- budowa sieci kanalizacji zbiorczej grawitacyjnej z odptywem w kierunku potudniowo —
wschodnim w miejscowosci Biadki,

- budowa sieci kanalizacji zbiorczej grawitacyjnej odprowadzajacej scieki do oczyszczalni
mechaniczno — biologicznej zlokalizowanej w potudniowej cze$ci miejscowosci
Chwaliszew,

- budowa sieci kanalizacji zbiorczej w miejscowosciach: Roszki, Orpiszew, Baszyny i
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Swinkéw. Ze wzgledu na nieduze oddalenie od siebie tych miejscowosci planuje sie
lokalizacje grupowej oczyszczalni $ciekow w miejscowosci Swinkéw odprowadzajacej
oczyszczone $cieki do Rowu Orpi szewski ego. Oczyszczalnia bedzie przyjmowata takze
dowozone $cieki z miejscowosci Duszna Gorka i Janow,

- budowa sieci kanalizacji zbiorczej w miejscowosciach: Benice, Wielowie$, Wronow i
Unislaw oraz realizacja dla tych miejscowosci grupowej oczyszczalni $ciekéw w
Wielowsi,

- budowa sieci kanalizacji sanitarnej zbiorczej oraz oczyszczalni $ciekow w miejscowosci
Dzierzanéw w dolinie Zydowskiego Potoku,

- odprowadzanie $ciekow lokalnymi przepompowniami do sieci kanalizacyjnej
Krotoszyna z miejscowosci Tomnice, Kobierno, Durzyn, Smoszew, Gorzupia, Bozacin
i Lutogniew,

- odprowadzanie grawitacyjne s$ciekow do kolektora miejskiego w Krotoszynie z
miejscowosci Brzoza i Nowy Folwark,

- dowdz $ciekow do oczyszczalni w Krotoszynie z miejscowosci Jasne Pole, Rozopole,
Wroézewy i Salnia,

- budowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow oraz zbiornikéw bezodptywowych
jedynie w wyjatkowych sytuacjach. Nalezy je traktowac jako rozwigzania tymczasowe,
gdyz czesto z powodu ich nieszczelno$ci dochodzi do skazenia gruntu.

Realizacja powyzszych zadan pozwoli na zachowanie w dobrym stanie $rodowiska
przyrodniczego oraz przyczyni si¢ do poprawy warunkow zycia mieszkancow. Ponadto,
rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej zwigkszy atrakcyjno$¢ inwestycyjna terenow
wiejskich.

Dla oczyszczalni $ciekow w Krotoszynie posiadajacej aktualnie mozliwosci
oczyszczenia 8000m? $ciekow doplywajacych w ciagu doby wyznaczono orientacyjng strefe
jej oddzialywania. Zasigg tej strefy jest usredniony i1 wyznaczony zostat jak dla innych
oczyszczalni o podobnych mozliwos$ciach oczyszczania. W strefie oddzialywania oczyszczalni
moga wystapi¢ negatywne oddziatywania zwigzane z funkcjonowaniem obiektu, m.in. hatas
wywolany eksploatacja urzadzen, rozprzestrzenianie si¢ nieprzyjemnych zapachow, ryzyko
zanieczyszczenia wod gruntowych w przypadku rozszczelnienia poletek odciekowych badz
wystapienia awarii urzadzen oczyszczajacych.

€) w zakresie zagospodarowania wéd opadowych:

- dazenie do przebudowania sieci kanalizacyjnej z ogdlnosptawnej na rozdzielcza,

- dazenie do wdrazania sposobow podczyszczania $ciekdw opadowych.

Budowa kanalizacji deszczowej poprawi bezpieczenstwo ruchu pojazdow, jak i pieszych

oraz zapewni tatwiejszy 1 szybszy odptyw wody z ulic.
d) w zakresie rozwoju sieci gazowej i cieplownictwa:
budowa sieci gazowej na terenach wiejskich,
przeprowadzenie prac termorenowacyjnych w miescie,
likwidacja kottowni weglowych na rzecz kottowni na gaz ziemny,
propagowanie stosowania ogrzewania elektrycznego.

Na terenach wiejskich rozwoj gazyfikacji wiaze si¢ ze znacznymi kosztami realizacji z
uwagi na rozlegtos¢ sieci. Inwestycje gazowe w tym rejonie moga by¢ dla dostawcy gazu
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nieoplacalne przy obowigzujacych cenach sprzedazy gazu, w zwiazku z tym zaklada sie, iz w
pierwszej kolejnosci mozliwo$¢ najszybszej obstugi odbiorcow i dostaw gazu majg wsie
zlokalizowane stosunkowo blisko miasta.

Ekologiczne aspekty gospodarki cieplnej gminy, z uwagi na brak gazu sieciowego nalezy
taczy¢ z nosnikiem energii cieplnej, jakim jest olej opatowy, a takze nowoczesne spalanie
drewna i jego odpadow.

e) w zakresie gospodarki odpadami:
- transport odpadow do Centrum Gospodarki Odpadami w Sulmierzycach, badz do Zaktadu

Zagospodarowania Odpadow w Ostrowie Wielkopolskim,

- prowadzenie selektywnej zbiorki odpadow.

Dla poprawy funkcjonowania systemu zagospodarowania odpadow i z powodu
ograniczonych mozliwosci sktadowania konieczna jest ich §wiadoma segregacja juz na
poziomie indywidualnego gospodarstwa domowego oraz nowe mozliwosci ich utylizacji.
Nalezy podja¢ dzialania uswiadamiajace spoteczenstwo na temat celowosci segregacji
odpadow. Konieczne sg spotkania edukacyjne w szkotach, podj¢cie szkolen dla przedstawicieli
gminy i rad osiedli, prowadzenie kampanii reklamowych (poprzez ulotki i filmy reklamowo-
szkoleniowe), prowadzenie konkurséw dla dzieci i mlodziezy czy odczytow i sympozjow.

f) w zakresie rozwoju energetyki:
Ogolne ustalenia w zakresie rozwoju energetyki obejmuja nastepujace dziatania:

- modernizacja linii wysokiego napiecia WN 110kV relacji Krotoszyn Pétnoc — Ostrow,
Krotoszyn Mahle — Kozmin, Krotoszyn Poétnoc — Krotoszyn Potudnie celem
dostosowania ich do pracy w temperaturze 80°,

- modernizacja stacji transformatorowych,

- skablowanie czgsci linii napowietrznych 15 kV na terenie miasta,

- lokalizacja elektrowni wiatrowych w sasiedztwie miejscowosci: Wielowie$, Unistaw,
Benice, Bozacin, Nowy Folwark, Brzoza, Lutogniew 1 Wrdzewy,

- dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wykorzystujacych inne odnawialne Zrodta energii.

Ustalenia dotyczace pozyskiwania energii z odnawialnych Zzrodet:

Elektrownie wiatrowe — urzadzenia wytwarzajace energie ze zrédet odnawialnych:
Orientacyjne obszary lokalizacji elektrowni wiatrowych wraz z zasiegiem oddzialywania
zostaly wskazane zgodnie z obszarami ustalonymi przez wcze$niej obowigzujaca zmiang
studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy
Krotoszyn przyjeta uchwatg nr XLVIII/351/2010 Rady Miejskiej Krotoszyna z dnia 25 marca
2010 r. W nastepstwie uchwalonej zmiany studium w dniu 29 maja 2008 r. Rada Miejska w
Krotoszynie podjeta uchwate nr XXIII/182/2008 w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Krotoszyn w rejonie Wsi:
Wielowie§, Unistaw, Benice, Bozacin, Lutogniew, Wrézewy (zmieniong uchwalg nr
XXXI11/246/2009 Rady Miejskiej Krotoszyna z dnia 29 stycznia 2009 r.), ktory jest w trakcie
opracowania. Rozmieszczenie urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zzrodet
energii wymaga uzgodnienia konkretnej lokalizacji z Wojewddzkim Konserwatorem
Zabytkow w oparciu o analiz¢ architektoniczno-urbanistyczng terenu okreslajaca
oddziatywanie planowanego przedsigwzigcia na otoczenie zabytku, z uwzglednieniem osi
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widokowych i przestrzeni krajobrazowych. Przed rozpoczeciem robot ziemnych zwigzanych z
budowa elektrowni inwestor zobowigzany jest uzyska¢ pozwolenie konserwatorskie na
powyzsze prace przed otrzymaniem pozwolenia na budowg.

Lokalizacja elektrowni wiatrowych w sgsiedztwie pasow drogowych, w tym przede
wszystkim przy obwodnicach drog krajowych nr 15 i nr 36 mozliwa jest w odlegtosci nie
mniejszej niz catkowita wysoko$¢ pojedynczej turbiny wiatrowe;.

Dopuszcza si¢ sytuowanie innych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych
zrodet energii, w szczeg6lnosci na terenach przewidzianych pod zabudowg oraz rolniczych, o
mocy nie wigkszej niz ustalona w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Ich konkretna lokalizacja oraz parametry techniczne powinny uwzglednia¢ przepisy prawa z
zakresu odnawialnych zrodet energii.

Farmy fotowoltaiczne — urzadzenia wytwarzajace energie ze zrédet odnawialnych

Wyznacza sie dla terenéw EF, PU w przypadku lokalizacji paneli fotowoltaicznych, w tym
o mocy przekraczajgcej 500 kW, strefe ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie
oraz zagospodarowaniu iuzytkowaniu terenu ze wzgledu na lokalizacje farm
fotowoltaicznych, dla ktdrej zasady zainwestowania opisano w pkt. 2. Moc urzadzen nalezy
tak dostosowac, aby strefa ochronna miescita sie w granicach terenu EF, PU, na ktérym
lokalizowane sg panele fotowoltaiczne

Ustalenia dotyczace elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej:

W najblizszych latach ENERGA - OPERATOR S.A. przewiduje realizacj¢
nastepujacych inwestycji zlokalizowanych na terenie miasta Krotoszyn, ktore stuzy¢ maja w
glownej mierze potrzebom przylaczenia nowych obiektow do sieci 1 poprawie bezpieczenstwa
zasilania na terenie miasta Krotoszyn:

m budowa linii kablowej $redniego napigcia SN 15kV, budowa kubaturowej stacji
transformatorowej SN/nn oraz budowa linii kablowych nn 0,4kV w rejonie ulic Jasnej i
Lakowej, Wiewiorowskiego oraz Zdunowskiej;

m budowa linii kablowej SN 15kV wzdluz ulicy Wisniowej, Stawnej 1 Witosa
umozliwiajacej demontaz istniejacej linii napowietrznej sredniego napigcia SN 15kV
zasilajgcej stacje transformatorowg nr 45159 zlokalizowanej u zbiegu ulic Promenada i
Witosa.

Przy projektowaniu rozwoju przestrzennego gminy nalezy uwzglednia¢ dostep terenu do
sieci elektroenergetycznej 1 mozliwosci zasilania nowych odbiorcéw. Przy opracowywaniu
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego nalezy rezerwowaé miejsce pod stacje
transformatorowe 15/0,4kV z uwzglednieniem rowniez powigzan z istniejgcymi liniami
elektroenergetycznymi.

Wszystkie istniejace na obszarze urzadzenia elektroenergetyczne nalezy wkomponowaé
w projektowane zagospodarowanie przedmiotowego terenu zachowujac bezpieczne odlegtosci
zgodnie z obowigzujagcymi normami i przepisami.

Dla calego obszaru opracowania studium dopuszcza si¢ przebudowe sieci
elektroenergetycznych, z ktérg koliduje planowane zagospodarowanie terenu. Sposob i
warunki przebudowy sieci elektroenergetycznej okresli wlasciwy operator sieci. Koszty
zwigzane z przebudowg poniesie jednostka odpowiedzialna za planowanie przestrzenne lub
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podmiot wchodzacy w kolizje.

Ustalenia dotyczace elektroenergetycznej sieci przesytowe;:

Na terenie gminy Krotoszyn ustala si¢ mozliwo$¢ eksploatacji i modernizacji istniejgcej
elektroenergetycznej linii przesytowej o napigciu 2x400kV.

We wskazanych w czesci I niniejszego studium strefach oddziatywania napowietrznych
linii elektroenergetycznych ustala si¢ zakaz lokalizowania zabudowy mieszkaniowej 1 miejsc
dostepnych dla ludzi. Ponadto, dla terenéw pod liniami elektroenergetycznych nalezy
dotrzyma¢ warto$ci dopuszczalnych dla miejsc dostgpnych dla ludzi zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 30 pazdziernika 2003r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow pol elektromagnetycznych w  $§rodowisku oraz sposobow
dotrzymania tych poziomow (Dz. U. z 2003r. Nr 192, poz. 1883).

g) w zakresie rozwoju telekomunikacji:

Na terenie miasta i gminy Krotoszyn rozwijany jest podstawowy system
telekomunikacyjny zapewniajacy tacznos¢ telefoniczng dla mieszkancéw i podmiotow
dziatajacych na ich terenie. Rozwijana jest takze telekomunikacja bezprzewodowa (GSM) z
nadajnikami naziemnymi w kilku systemach. W przypadku telefonii komorkowej wymagajace;j
realizacji masztow stacji bazowych nalezy dazy¢ do takiego ustalania ich lokalizacji, aby
ograniczy¢ do minimum negatywny wptyw na zdrowie ludzi oraz krajobraz przyrodniczy i
kulturowy. Szczegoty lokalizacji masztow telekomunikacyjnych ustali¢ nalezy w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego.

W zwigzku z szybkim rozwojem komputerowych systemow sieciowych o charakterze
globalnym  (Internet) nalezy przewidzie¢ konieczno$¢ rozwoju infrastruktury
telekomunikacyjnej, ktérej realizacja winna by¢ skoordynowana z innymi sieciami — nalezy
przewidzie¢ stosowne pasy, kanalty w ramach przestrzeni drég, a w uzasadnionych
przypadkach na terenach o innym przeznaczeniu.

6. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM | PONADLOKALNYM.

6.1. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o
znaczeniu lokalnym (zadania wlasne gminy).
Na podstawie art. 7 ustawy o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 Nr 142, poz. 1591

j.t. ze zm.) zadania wilasne gminy, w tym zawarte w niniejszym studium, obejmujg w

szczegblnosci sprawy:

1) tadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska i przyrody oraz
gospodarki wodnej,

2) gminnych drég, ulic, mostow, placow oraz organizacji ruchu drogowego,

3) wodociagéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i odprowadzania $ciekow
komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk i
unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplna
oraz gaz,

4) lokalnego transportu zbiorowego,

5) ochrony zdrowia,

6) pomocy spotecznej, w tym osrodkdw i zaktadow opiekunczych,
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7) gminnego budownictwa mieszkaniowego,

8) edukacji publicznej,

9) kultury, w tym bibliotek gminnych i innych instytucji kultury oraz ochrony zabytkow i
opieki nad zabytkami,

10) kultury fizycznej i turystyki, w tym terenow rekreacyjnych i urzadzen sportowych,

11) targowisk i hal targowych,

12) zieleni gminnej i zadrzewien,

13) cmentarzy gminnych,

14) porzadku publicznego i bezpieczenstwa obywateli oraz ochrony przeciwpozarowej i
przeciwpowodziowej, w tym wyposazenia 1 utrzymania gminnego magazynu
przeciwpowodziowego,

15) utrzymania gminnych obiektéw i urzadzen uzytecznosci publicznej oraz obiektow
administracyjnych,

16) polityki prorodzinnej, w tym zapewnienia kobietom w ciazy opieki socjalnej, medycznej i
prawnej,

17) wspierania i upowszechniania idei samorzadowej, w tym tworzenia warunkow do
dzialania 1 rozwoju jednostek pomocniczych i1 wdrazania programoéw pobudzania
aktywnos$ci obywatelskiej,

18) promocji gminy,

19) wspotpracy z organizacjami pozarzadowymi,

20) wspotpracy ze spotecznosciami lokalnymi i regionalnymi innych panstw.

Niniejsze studium zawiera Kierunki rozwoju gminy w zakresie zadan wtasnych gminy.
Realizacja zadan wlasnych gminy, na podstawie wytycznych studium, obejmowac bedzie
zagadnienia:

- ladu przestrzennego, ochrony §rodowiska 1 przyrody oraz gospodarki wodnej,
- uktadu komunikacyjnego,

- sieci infrastruktury technicznej,

- wyposazenia w obiekty infrastruktury spotecznej,

- terendw zielonych.

6.2. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu
publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.
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Zgodnie Planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego
przyjetego uchwatg nr V/70/2019 Sejmiku Wojewddztwa Wielkopolskiego z dna 25 marca
2019 r. dla terenu Krotoszyna wyznaczono nastepujgce inwestycje celu publicznego o
znaczeniu ponadlokalnym:

1) remont pomieszczen filii biblioteki publicznej w Krotoszynie;

2) prace na liniach kolejowych nr 12, 815, 816 na odcinku Ostrow Wielkopolski — Krotoszyn
— Leszno — Gtogdw wraz z elektryfikacjg odcinka Krotoszyn/Durzyn — Leszno — Gtogow;

3) rehabilitacja linii kolejowych nr 281 i nr 766 na odcinku Olesnica/tukandw — Krotoszyn —
Jarocin —Wrzesnia — Gniezno.

Ponadto na terenie miasta i gminy Krotoszyn zlokalizowane sa nastgpujace obiekty

ponadlokalnej infrastruktury drogowej 1 technicznej, dla ktorych mozliwa jest ich przebudowa

oraz modernizacja:

1) fragment drogi wojewddzkiej nr 444 w klasie technicznej gtownej (G) relacji Krotoszyn
— Odolanow — Ostrzeszow,

2) sie¢ gazowa wysokiego cisnienia tj. gazocigg w/c DN100 odboczka Kozmin, gazociag
w/c DN80 odboczka Krotoszyn oraz stacja gazowa | i Il stopnia,

3) fragment przesylowej linii elektroenergetycznej o napigciu 2x400kV relacji Ostrow —
Kromolice,

4) linie elektroenergetyczne wysokiego napigcia 110kV wraz z gtéwnymi punktami
zasilania.

7. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNYCH.

7.1. Obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci.

W Studium, na terenie miasta i gminy Krotoszyn, nie wyznacza Si¢ obszaréw
wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow nieruchomosci na podstawie art. 102
ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomo$ciami (Dz.U. z 2010 r. Nr 102,
poz. 651 j.t. ze zm.).

7.2.  Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?,

Obszary rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m? wyznaczone zostaly w granicach administracyjnych miasta Krotoszyn. Na zataczniku
nr 3 zostaly one okreslone jako ,,tereny rozwoju ustug z dopuszczeniem lokalizacji obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?”. Parametry zabudowy oraz sposob
zagospodarowania tych terenéw okreslono szczegétowo w punkcie 2 niniejszego opracowania
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pt. ,,Kierunki 1 wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow, w tym
tereny wylaczone spod zabudowy”. Zgodnie z w art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla obszaréw tych istnieje
obowigzek sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy nie przewiduje si¢ lokalizacji takich obiektow.

7.3. Obszary przestrzeni publicznej.

W Studium nie wyznacza si¢ obszaréw przestrzeni publicznej, o ktorych mowa w art. 10
ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
1 dla ktorych, zgodnie z powyzsza ustawa, istnieje obowigzek sporzadzenia miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego.

Na calym terenie miasta 1 gminy dopuszcza si¢ realizacje przestrzeni publicznych,
stosownie do potrzeb. Ich lokalizacj¢ oraz skale nalezy dostosowaé¢ do otoczenia oraz do
realnego zapotrzebowania mieszkancoéw. Przy projektowaniu przestrzeni publicznych nalezy
zharmonizowac je z istniejaca w sgsiedztwie tkanka zurbanizowang lub nawigza¢ do waloréw
krajobrazowych. Predysponowane do lokalizacji takiej funkcji sg tereny $rodmiejskie, tereny
istniejacej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej,
mieszkaniowo - uslugowej, uslugowej oraz tereny zwartych jednostek osadniczych na
obszarach wiejskich.

8. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Wiadze miasta i gminy Krotoszyn sg w trakcie prac nad zagospodarowaniem terenow
przy pomocy miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Procedurg planistyczng
objete sg przede wszystkim tereny, dla ktoérych tad przestrzenny byloby niemozliwy do
egzekwowania w przypadku ich braku.

Docelowo opracowanie planéw miejscowych na terenie miasta Krotoszyna powinno by¢
prowadzone przede wszystkim na terenach, ktore:

- sgatrakcyjnymi terenami inwestycyjnymi,

- sg niezagospodarowane a projektuje si¢ dla nich nowe funkcje, np. nowo wyznaczone w
Studium tereny dziatalno$ci gospodarczej oraz tereny mieszkaniowe, dla ktorych nie ma
ani istniejgcego, ani projektowanego uktadu komunikacyjnego,

- sg terenami zagospodarowanymi, jednak ze wzgledu na duze natgzenie chaotycznych
dziatah inwestycyjnych wymagaja uporzadkowania formalnego, prawnego oraz
zaprowadzenia tadu przestrzennego.

Dla terenéw wiejskich do opracowania planéw miejscowych predysponowane sg przede
wszystkim:

- tereny, gdzie rozwija si¢ niepozadana zabudowa - w celu zatrzymania niekorzystnych
procesow urbanizacyjnych,

- tereny, na ktorych wyznaczono w Studium nowe rozlegle tereny mieszkaniowe i
mieszkaniowo-ustugowe oraz dzialalnosci gospodarczej, na terenach otwartych,
dotychczas niezagospodarowanych,

- tereny, na ktorych rozwija si¢ zagospodarowanie w kierunku niezgodnym z ustaleniami
Studium, w celu zatrzymania niewlasciwych proceséw,
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- tereny wskazane jako proponowane do wytgczenia z zabudowy w celu zachowania w
stanie naturalnym obszaréw cennych przyrodniczo.

Dzigki opracowaniu miejscowych planéw dla terenéw cieszacych si¢ duzym
zainteresowaniem  inwestycyjnym mozliwe jest uniknigcie
przestrzennego. Nie mniej jednak, wskazane jest objecie miejscowymi
zagospodarowania przestrzennego jak najwigkszej powierzchni miasta i gminy.

rozwoju
planami

chaotycznego

9. ROZWOJ MIESZKALNICTWA I DZIALALNOSCI GOSPODARCZEJ

9.1. Rozwéj demograficzny miasta i gminy
Opracowanie prognozy demograficznej dla miasta i gminy Krotoszyn poprzedzono badaniem
struktury ludnosci. Przeprowadzono analizy i poréwnania danych dotyczacych pitci i wieku
mieszkancow regionu, ktorych wyniki zawarto w czeéci I niniejszego opracowania. Powyzsze
informacje sporzadzono w odniesieniu do liczby ludnosci faktycznie zamieszkatej w miescie
na dzien 31 grudnia 2010 roku. W kolejnym etapie poréwnywano ruchy naturalne ludnosci
miasta i gminy na przestrzeni 11 lat poczawszy od 2000 r. a takze ruch wedrowkowy o
niekorzystnej przewadze osob wymeldowujacych si¢ nad pozostajacymi w regionie.

Przeprowadzone prognozowania okreslaja i uwzgledniaja przyszte ruchy migracyjne,
postarzanie ludnos$ci® oraz szacunkowg liczbe przysztych urodzen. Z danych rzeczywistych
wynika, iz gming¢ Krotoszyn w latach 2000 - 2010 charakteryzowatl niewielki przyrost naturalny
wynikajacy z dodatniego bilansu ruchu naturalnego ludnosci do wedrowkowego. Na skutek
takiej tendencji przyrost rzeczywisty ludnosci w gminie w latach 2000 - 2010 wyniost 322
osoby. Zaktada si¢, ze najblizsze lata beda okresem kontynuacji trendu rzeczywistego przyrostu

Prognozowany wzrost liczby ludnosci w gminie
Krotoszyn
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liczby ludnosci. Zgodnie z powyzszymi zatozeniami przewiduje sig¢, ze rzeczywista liczba
ludnosci w gminie Krotoszyn w koncu 2015 r. osiggnie wartos¢ ok. 40700 oséb.

9.2. Mieszkalnictwo

1 Tzw. ,,postarzenia ludnosci” dokonuje si¢ przemnazajac liczebnosci kolejnych rocznikéw urodzenia (lub grup
rocznikow struktury wyjsciowej) przez odpowiednie prawdopodobienstwa przezycia, ustalane na podstawie tablic
wymieralnosci, a w niektorych przypadkach — na podstawie danych ewidencji ruchu naturalnego ludnosci.
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Zasoby mieszkaniowe gminy Krotoszyn w zestawieniu z poréwnywalnymi gminami
sasiednimi przedstawiaja si¢ dos¢ korzystnie. Na przestrzeni ostatnich lat liczba mieszkan na
terenie gminy wzrosta od 11167 mieszkan w 2000 roku do 12208 mieszkan na rok 2010.
Jednocze$nie w ostatnich latach obserwuje si¢ powolny proces przyrostu powierzchni
mieszkaniowe] przypadajacej na osobg. Obecnie przecigtna powierzchnia uzytkowa
mieszkania przystugujaca statystycznemu mieszkancowi gminy wynosi 25,30 m?. Waznym
aspektem jest dgzenie do zwigkszenia $redniej powierzchni uzytkowej mieszkan, polepszenia
ich warunkoéw sanitarno-technicznych poprzez rozbudowe infrastruktury technicznej,
zmniejszenie obcigzenia zasobow mieszkaniowych oraz wzrost wskaznikow nasycenia zielenia
1 infrastrukturg rekreacyjna.

Przewiduje si¢, ze aktualnie panujgca tendencja wzrostu liczby mieszkancow gminy
Krotoszyn begdzie si¢ utrzymywala w kolejnych latach. Koniecznym jest zatem
zaktywizowanie terendw budownictwa mieszkaniowego zard6wno w miescie, jak i na obszarach
wiejskich wraz z zapewnieniem wilasciwych standardow mieszkaniowych.

W dziedzinie gospodarki mieszkaniowej dziatania prowadzi¢ nalezy na dwodch
plaszczyznach: poprzez zainwestowanie nowych terendw oraz poprzez poprawe
gospodarowania istniejagcymi zasobami mieszkaniowymi w wyniku dzialan ekonomicznych i
technicznych.

Istotnym aspektem polityki mieszkaniowej jest stworzenie bazy mieszkan socjalnych dla
najubozszej grupy spolecznej w miescie 1 gminie, w tym budowa nowych obiektéw oraz
adaptacja juz istniejacych.

Rozwdj mieszkalnictwa zwigzany jest z konieczno$cia opracowania miejscowych
planow zagospodarowania przestrzennego dla terendw przewidzianych na ten cel.

Studium wyznacza na terenie miasta Krotoszyn oraz w strefie podmiejskiej roznorodne
formy mieszkalnictwa, stosownie do potrzeb mieszkancow:

- strefa rozwoju zabudowy $rodmiejskiej centrotworczej,

- tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z towarzyszacymi ustugami,

- tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug,

- tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

- tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej.

Nowe tereny przewidziane pod funkcje mieszkaniowe w miescie wyznaczono gtownie W
jego potudniowej oraz wschodniej czesci.

Studium wyznacza na terenie gminy Krotoszyn wielofunkcyjna zabudowe wiejska,
stosownie do potrzeb mieszkancow:
- tereny rozwoju wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej,
- tereny rozwoju zabudowy zagrodowej w gospodarstwach lesnych,
- tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
- tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
- tereny rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
Na terenie obszarow wiejskich przewiduje si¢ dopelnienie zabudowg stref

zurbanizowanych oraz uporzadkowanie istniejacych ukladoéw przestrzennych. Zabudowe
mieszkaniowg lokalizuje si¢ jako obudowe istniejacych ciggéw komunikacyjnych oraz
tworzenie dodatkowych linii zabudowy.
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9.3. Uslugi

Polityka prowadzona przez lokalne wtadze jest otwarta na nowe inwestycje. Udziat
wydatkow inwestycyjnych gminy w wydatkach ogétem od roku 2001 sukcesywnie wzrasta. Z
roku na rok nast¢puje poprawa warunkow dla potencjalnych inwestorow. Dokonuje si¢
kolejnych inwestycji bedacych bodzcami rozwojowymi, w tym przygotowanie nowych
terenéw pod inwestycje — dostep do infrastruktury technicznej. Spdjna polityka przestrzenna
powinna zapewnia¢ korzystne warunki dla rozwoju terenéw ustug komercyjnych z
jednoczesnym uwzglednieniem zapotrzebowan na obszary zabudowy mieszkaniowe;.

Dziatalno$cig ustugowa w gminie Krotoszyn zajmuje si¢ 74,1% podmiotéw
gospodarczych, pozostala czes¢ stanowig odpowiednio przemyst 23,8% i rolnictwo 2,1%.

Miasto Krotoszyn charakteryzuje znaczna ilo$¢ placéwek ustugowych z gtéwng strefg
ich koncentracji obejmujacg Rynek. Pod poj¢ciem ustug rynkowych rozumie si¢ dziatalnosé
gospodarczg m.in. w zakresie: handlu, gastronomii, informacji, dziatalno$ci finansowej 1
ubezpieczeniowej, dziatalnosci naukowej, administracyjnej, zwigzanej z kulturg, rozrywka
oraz rekreacja. Miasto zapewnia petng dostepnos¢ do instytucji publicznych takich jak: urzedy,
szpital, sad, ustugi pocztowe. Skupia takze szereg urzedow 1 instytucji o zasiegu
ponadlokalnym, w tym m.in.: Starostwo Powiatowe, Powiatowy Urzad Pracy czy Sad
Rejonowy. W zwigzku z mozliwoscig zapewnienia edukacji na wszystkich szczeblach tacznie
z szkolnictwem wyzszym miasto petni rolg waznego osrodka szkolnictwa w regionie. Jako
gléwny cel w sektorze ustug publicznych wytycza si¢ podniesienie standardu $wiadczen wraz
z petng informatyzacja.

Na terenie gminy nalezy prowadzi¢ polityke niwelujaca roznice w wyposazeniu w ushugi
handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, kultury 1 sportu poszczegdlnych wsi 1 czesci
miasta. Nalezy dazy¢ do scentralizowania nowo wytyczanych ustug w ramach zabudowy
mieszkaniowej, dbajgc o dostepnos¢ zrdéznicowanych branz.

Dla poprawy warunkéw inwestycyjnych miasta i gminy Krotoszyn wymaga si¢
wprowadzenia w zycie dziatan ulatwiajacych prowadzenie nie tylko firm specjalizujacych sig
w produkcji na duza skale lecz takze niewielkich, jednoosobowych lub S$rednich
przedsiebiorstw. Oczekuje si¢ w tym zakresie od Urzgdu Miasta wprowadzenia profesjonalne;j
I kompleksowej obstugi przedsigbiorcow z uwzglednieniem $cistej wspotpracy samorzadu
lokalnego z organizacjami miejskich przedsigbiorcow. Konieczne jest rowniez poszerzenie
zakresu 1 poprawy poziomu $wiadczenia ushug.

9.4. Kierunki i zasady rozwoju dziatalno$ci produkcyjnej

Miasto i Gmina Krotoszyn jako gtéwny cel strategiczny na najblizsze lata wskazaty
potrzebe zapewnienia warunkéw dla rozwoju przedsiebiorczosci w regionie. Rozwdj
przedsigbiorczosci ma prowadzi¢ do postepu w zakresie infrastruktury i $wiadczenia ustug na
rzecz ludnosci, zwigkszy¢ dochody indywidualne gospodarstw domowych, co docelowo
przeklada si¢ na poziom Zycia mieszkancow.

W Krotoszynie funkcjonuje kilkadziesiat firm o zr6znicowanym profilu dziatalnosci m.
in.: zaktady przemystu metalowego, budowlanego, spozywczego, odziezowego, wyrobow
parafinowych, farmaceutycznych, opakowan drewnianych i opakowan z tworzyw sztucznych.
Inwestowanie w te dziedziny ustlug moze sta¢ si¢ motorem rozwoju miasta i gminy.
Dywersyfikacja istniejacych branz pozwala na zapewnienie miastu i regionowi stabilnego
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rozwoju.

Przygotowanie roznorodnej oferty terenow aktywnosci gospodarczej, w tym produkcji o
zréznicowanym nasileniu i drobnej wytworczo$ci w miescie 1 wybranych wsiach gminy
powinno pozwala¢ na harmonijne wpasowanie si¢ w krajobraz oraz niwelowaé negatywne
oddziatywania dla srodowiska przyrodniczego.

Obiekty produkcyjne i produkcyjno — ustugowe nalezy lokalizowaé przede wszystkim na
terenie miasta Krotoszyn oraz w jego strefie podmiejskiej. Nowo udostepniane obszary
rozwojowe na terenie miasta powinno wytycza¢ si¢ w oparciu o wyznaczone strefy
przemystowe w ramach Walbrzyskiej Specjalnej Strefy Przemyslowej oraz na terenach
proponowanych pod aktywizacje¢ gospodarczg wzdtuz gléwnych ciggéw komunikacyjnych.

Obszary przewidziane pod rozwoj dziatalnosci produkcyjnej na terenie gminy wyznacza
si¢ w oparciu o istniejgce tereny funkcjonujacych zaktadow produkcyjnych, a takze na terenach
,popegeerowskich”. Na ww. obszarach nalezy stwarza¢ warunki organizacyjno — ekonomiczne
pobudzajace  aktywnos$¢ lokalng mieszkancoéw wsi. Nalezy dostosowaé skale
nowopowstajacych obiektoéw do parametrow okolicznej zabudowy.

Dla powyzszych terenow wskazane byloby opracowanie miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego. W planach okre§lone zostang warunki zagospodarowania
terenu, nasycenie zielenig, zasady zaopatrzenia w wod¢ i odprowadzania $ciekéw, zasady
utylizacji odpadéw oraz minimalizacji halasu. Nalezy sukcesywnie wzbogaca¢ zakres
Swiadczonych ustug na terenie miasta 1 gminy jak i ich jakos$c¢.

Oczekuje si¢, by lokalne wiadze podejmowaty dziatania wspierajace lokalng
przedsiebiorczo$¢ polegajace na udostepnianiu i uzbrajaniu terenéw pod inwestycje,
stosowaniu ulg i zwolnien podatkowych dla inwestorow czy profesjonalnym doradztwie. Procz
udogodnien tworzonych dla pozyskania inwestycji nalezy zadba¢ o wlasciwag promocje
regionu, korzystajac m.in. z powiatowych i wojewodzkich programow promocyjnych.

Nalezy preferowaé rozwoj matych Srednich jednostek, ktore zadbajg o nieucigzliwy
charakter produkcji, najnowsze i bezpieczne technologic. W rozwoju powinny byé
preferowane dotychczasowe branze produkcji w tym przetwodrstwo rolno — spozywcze oraz
branze oparte na miejscowym surowcu (produkty rolne, ity ceramiczne, drewno). Dopuszcza
si¢ lokalizacje wiekszych przedsiewzie¢ terenochtonnych pod warunkiem stosowania w ich
dzialalnosci technologii przyjaznych dla srodowiska przyrodniczego.

9.5. Kierunki rozwoju turystyki, wypoczynku i rekreacji

Atutami rozwoju turystyki na terenie miasta i gminy Krotoszyn sa atrakcje przyrodnicze,
w tym:
- wysoka lesistos¢ gminy,
- Dabrowy Krotoszynskie — zwarty kompleks drzewostanéw debowych, w tym rezerwaty
lesny 1 florystyczny,
- historyczne ogrody i parki dworskie,
oraz pozaprzyrodnicze:
- bogata infrastruktura sportowo — rekreacyjna,
- baza hotelowa i gastronomiczna,
- liczne zabytki architektury i miejsca wartosciowe.
Znaczna lesisto$¢ na terenie miasta oraz gminy pozwala, w potaczeniu z funkcjonujaca
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bazg sportowo - rekreacyjng, rozwijaé dziatalno$¢ gospodarczg zwigzang z obslugg
turystyczna.

Gmina Krotoszyn dysponuje rozbudowanym systemem ustug z zakresu sportu i rekreacji.
Na terenie miasta dziataja Szkolny Zwigzek Sportowy ,,Krotoszyn” oraz Centrum Sportu i
Rekreacji ,,Wodnik™, pi¢¢ kluboéw sportowych, a takze Ludowe Zwigzki Sportowe na terenie
gminy. Bogate zaplecze sportowo — rekreacyjne §wiadczy o spotecznej i sportowej aktywnosci
mieszkancow, do ktorych dyspozycji sa m.in. basen odkryty, kryta ptywalnia, boiska sportowe,
skatepark.

Czynnikiem wptywajacym ujemnie na rozwoj tej galezi ustug sa braki w taniej bazie
noclegowej. Odpowiedziag na t¢ sytuacje moglby by¢é wzrost liczby funkcjonujacych
gospodarstw agroturystycznych. Dodatkowo funkcjonowanie tego typu ustug na terenie gminy
oferuje zréznicowane formy organizacji wolnego czasu w oparciu o0 walory krajobrazowe oraz
wlasciwosci danego gospodarstwa: poznawanie lokalnych tradycji i produktow. Miasto i gmina
posiadaja takze skromng baze¢ gastronomiczng.

Planowany rozwoj ustug turystyki powinien by¢ zrownowazony i zharmonizowany ze
srodowiskiem przyrodniczym. Nalezy sukcesywnie tworzy¢ sie¢ nowych punktow
koncentracji dziatalnos$ci turystycznej. Punkty te powinny opiera¢ si¢ o silnie rozwinigtg sie¢
infrastruktury technicznej — istniejace oraz nowoprojektowane ciggi pisze oraz rowerowe.
Istnieje rdwniez mozliwos¢ tworzenia szlakéw konnych, towarzyszacych agroturystyce w
oparciu o wycofane z uzytkowania drogi gospodarcze i lesne. Turystyka regionalna wymaga
podejmowania akcji promocyjnych, dobrze funkcjonujacej informacji turystycznej,
dziatalnosci edukacyjnej z wykorzystaniem wskazanych waloréw przyrodniczych i1
kulturowych gminy.

Procz propozycji rozwijania turystyki i agroturystyki w oparciu o zalesione obszary
gminy wraz z przylegtymi miejscowosciami, proponuje si¢ rowniez wykorzystanie mozliwosci
turystyczno-wypoczynkowych projektowanego zbiornika retencyjnego na rzece Orli w poblizu
miejscowosci Unistaw 1 Wrondw. Na ubogim w zbiorniki wodne terenie gminy Krotoszyn oraz
gmin sgsiednich moze on stanowi¢ istotny element rekreacji lokalnej. Na rysunku Studium
wskazano potencjalny teren dla rozwoju ustug sportu i rekreacji, ktory ze wzgledow
komunikacyjnych 1 krajobrazowych jest najkorzystniejszym dla lokalizacji osrodka sportowo-
rekreacyjnego o znaczeniu lokalnym.

Na terenie miasta proponuje si¢ uzupeti¢ system istniejgcych szlakow pieszych oraz
rowerowych o zintegrowany system ciggdw pieszo-rowerowych obejmujacych swoim
zasiggiem tereny od centrum po obrzeza miasta. Powstate trasy nalezy czytelnie oznakowac.
Proponuje si¢ wyznaczy¢ tzw. ,,gldéwng ramg” turystyczng o przebiegu przez strefe srodmiejska
wraz z jej najatrakcyjniejszymi punktami. Rama rozwija¢ by si¢ miata w oparciu o istniejace i
projektowane tereny zielone, czeSciowo zlokalizowane wzdhuz istniejacych ciekéw wodnych.
Od powstatej ramy nalezy wyprowadzi¢ w kierunku granic miasta system promieniscie
zakomponowanych ciggéw pieszo-rowerowych. Ich przebieg takze w znacznym stopniu
wyznaczony jest wsrdd terendw o wysokich walorach przyrodniczych i krajobrazowych. Na
trasie ciggéw znajda si¢ parki, skwery, zielence, tereny sportowo -rekreacyjne, miejsca
wypoczynku, zbiorniki wodne, korytarze ekologiczne oraz proponowane lokalizacje stref
ustugowych, w tym baz hotelowej i gastronomicznej. Wyznaczone promieniscie ciggi na
swoim przeciwlegtym koncu spotykaja si¢ z projektowang zielong ramg zewngtrzng. Catos¢
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przedstawia¢ bedzie kompletny atrakcyjny uktad ciggdéw turystyki pieszo rowerowej,
dodatkowo bedzie wprowadzala przestrzen

,»oddychajaca” w struktury zabudowy
mieszkaniowej oraz ustugowe;j.
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Schemat ciggow pieszo rowerowych na terenie miasta Krotoszyn, opracowanie wlasne

10. KIERUNKI | ZASADY ROZWOJU ROLNICZEJ | LESNEJ PRZESTRZENI
PRODUKCYJNEJ

10.1. Kierunki i zasady rozwoju rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Teren gminy Krotoszyn w 60% stanowig uzytki rolne, z ktoérych 90% to grunty orne,
8,5% to taki 1 pastwiska, sady stanowig okoto 0,3% catosci. Struktura uzytkowania terenow
przedstawia si¢ korzystnie, zapewniajac rownowage biocenoz (pola, tgki, lasy). Nalezy dazy¢
do utrzymania mozaikowego charakteru w strukturze pol uprawnych, tak, zadrzewien i
zakrzewien. Zachowanie mozaikowatosci uzytkowania stworzy warunki ostojowe dla jak
najwiekszej liczby zwierzat 1 roslin. Zaleca si¢ zachowanie rolniczego charakteru wsi
szczegolnie na obszarach o korzystnych uwarunkowaniach srodowiskowych.

Gleby o wysokiej klasie bonitacyjnej zlokalizowane sa gléwnie w potnocnej i
zachodniej cze$ci gminy i stanowig stosunkowo duzy procent catosci. Wskazane jest objecie
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kompleksow najlepszych gleb ochrong natomiast najstabsze grunty rolne i nieuzytki
przeznacza si¢ do zalesienia. Chroni¢ nalezy takze ekosystemy takowe oraz zielen $§rdédpolna
(zachowanie i pomnazanie). Nalezy dazy¢ do stworzenia korytarzy i weztow ekologicznych,
w szczegolnosci wzdhuz ciekéw wodnych, ktore pozwola na swobodng migracje gatunkowa.

Po stronie potudniowej oraz wschodniej gminy wyznaczony jest Obszar Chronionego
Krajobrazu ,,Dabrowy Krotoszynskie i Baszkow Rochy”. Teren ten z uwagi na zaostrzone
wymogi ochrony srodowiska posiada obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej o wysokiej
warto$ci, co daje mozliwos¢ produkcji zdrowej zywnosci. W obrgbie atrakcyjnych
przyrodniczo obszardéw objetych ochrong zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji prowadzacych do
istotnych zmian §rodowiska.

Nalezy wspiera¢ rozwoj przedsigbiorczosci zwigzanej z przetworstwem produkcji
rolnej oraz obstuga rolnictwa. Szczegolnie wskazany jest rozwoj matych i srednich wytworni
oraz r6znych form przechowalnictwa. Na terenie wsi dopuszcza si¢ przeksztalcenie zabudowy
zagrodowej i mieszkaniowej oraz umozliwienie zlokalizowania funkcji ustugowych (nie
pogarszajacych stanu $rodowiska), obstugi rolnictwa, turystyki, handlu, gastronomii i
drobnego rzemiosla. Zrownowazenie dominujacej funkcji produkeji rolnej poprzez funkcje
uzupelniajace ma na celu stworzenie wielofunkcyjnych, silnych jednostek osadniczych.

Tereny rolnicze zlokalizowane na glebach rolnych o wysokiej klasie bonitacyjnej, ktore
docelowo maja by¢ przeksztalcone na tereny zabudowy mieszkaniowej, ustlugowej i
produkcyjnej z zielenig towarzyszaca do czasu przeksztalcenia wymagaja prowadzenia
gospodarki na wysokim poziomie kultury rolnej.

10.2. Kierunki i zasady rozwoju lesnej przestrzeni produkcyjnej

Gmina Krotoszyn charakteryzuje si¢ wysoka, jak na warunki Wielkopolski,
powierzchnig lasow 1 terenow zadrzewionych (27,8% udziatu). Tereny lesne nalezy objac
ochrong stosujac zabiegi hodowlane gwarantujagce zachowanie 1 dostosowanie drzewostanow
do warunkow siedliska 1 presji zewnetrznych. Dopuszcza si¢ wymiane drzewostanu i
zadrzewien celem porzadkowania i prowadzenia wlasciwej gospodarki lesne;.

Gospodarka lesna musi by¢ podporzadkowana wymogom ochrony wynikajacym z
ustanowionych obszarow chronionych. W zakresie uzytkowania lasu Nadlesnictwo
Krotoszyn prowadzi prace nad pozyskiwaniem i sprzedazg drewna. W zakresie hodowli lasu,
zgodnie z ustaleniami Planu Urzadzania Lasu Nadle$nictwa Krotoszyn praktykuje sig:
pielegnowanie gleby, melioracje agrotechniczne oraz odnowienie zrgbdw biezacych.
Wiasciwa hodowla pozwala na odtwarzanie naturalnych biocenoz, ochrong bioréznorodnosci,
reguluje wprowadzanie ewentualnych zmian siedliskowych i gatunkowych.

11.0BSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA, OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH ORAZ OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA
KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU KOPALINY FILAR OCHRONNY.

Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig.

Na obszarze opracowania niniejszego studium terenami zagrozonymi zalewami
powodziowymi sg doliny rzeczne. Nalezy pozostawi¢ te tereny jako wytgczone z zabudowy, a
wszelkie zamierzenia inwestycyjne powinny zosta¢ zaniechane. Jest to niezbedne ze wzgledu
na konieczno$¢ umozliwienia prowadzenia rob6t i czynnosci zwigzanych z ewentualng ochrong
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przeciwpowodziowa. Z tego wzgledu naturalny charakter dolin rzecznych powinien zostaé
zachowany.

Obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Na terenie miasta i gminy Krotoszyn nie wyznacza si¢ obszaré6w zagrozonych
wystgpowaniem procesOw osuwiskowych. Moga one mie¢ charakter jedynie lokalny i
wystepowac na malg skale nie stwarzajac zagrozenia dla ludnosci.

Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

Filarem ochronnym nazywamy t¢ czg¢s¢ obszaru gorniczego, w ktorej prowadzenie robot
gorniczych moze by¢ dozwolone pod szczegdlnymi warunkami, zapewniajacymi ochrong
przed szkodami wywolanymi przez te roboty. Filar ochronny ustanawia si¢ dla istniejacych lub
projektowanych obiektéw budowlanych i urzadzen na powierzchni i pod ziemia, ktore
wymagaja zachowania ze wzgledow gospodarczych, naukowych i kulturalnych, a takze ze
wzgledu na uzyteczno$¢ publiczng lub obronno$¢ panstwa.

Na terenie miasta i gminy Krotoszyn nie sg prowadzone roboty gornicze, ktore powoduja
przekroczenie dopuszczalnych wielkosci odksztatcen. W zwigzku z tym, dla zt6z kopalin
zlokalizowanych w granicach opracowania niniejszego studium nie wyznacza si¢ filaru
ochronnego.

12.0BSZARY POMNIKOW ZAGLADY.

Na terenie objgtym opracowaniem studium nie znajduja si¢ pomniki zagtady. W zwigzku
Z tym nie ustanawia si¢ stref ochronnych, ani nie wprowadza si¢ ograniczen prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999r. o ochronie
terenow bytych hitlerowskich obozoéw zaglady (Dz. U. z 1999 Nr 41, poz. 412 ze zm.).

13.0BSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI |
REKULTYWACJI

W Studium nie wyznacza Si¢ obszarow wymagajacych przeksztatcen, rehabilitacji i
rekultywacji.

14.GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH I ICH STREF OCHRONNYCH.

W ponizszej tabeli przedstawione zostaly tereny w mieseie+ gminie Krotoszyn uznane jako
zamknigte, przez ktére przebiegaja linie kolejowe, ustalone decyzja nr 45 Ministra
Infrastruktury z dnia 17 grudnia 2009r. (Dz. Urz. MI. z 2009 Nr 14, poz. 51):
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Dzierzanaw

Biadki
L.p. | Nrdzialki Powierzchunia (ha)
L 5 03300
2 74/6 8.9400
3 7477 0,0100
4 74/8 0,0300
.3 740 0,1300
4. 81/ 00200
Bozacin
L.p. | Nr dzialld Powierzchnia (ha)
1 321 34118
2 3213 0,1242
3 130 03700
4. 175 0,7700
3. 244 1.1100
Durzyn
L.p. | Nr dzialli Powierzchnia (ha)
L 43 1.0300
2 47 0,2800
3 78 1.6100
4 82 0,5900
3 107 0,1100
4. 120 0,9800
Osusz
L.p. | Nr dzialki Powierzchnia (ha)
L | 0,6200
2 2 0,0050
3 27 0,1900
4 a1 1.0800
3 03 0,0900
4. 108 0,8000
7 115 0,0700
5 144 1.4800
9. 247 1.5900
10 2081 0,8403

L.p. | Nr dzalki Powierzchnia (ha)
1 1751 0.4700
2 17572 0.0100
3. 17573 0.0700
4 175/5 0.1800
5. 175/8 1.2200
0. 175/9 0.0400
7. 175/10 4.3000
Gorzupia
L.p. | Nr dzialld Powierzchnia (ha)
1 150 2.9100
2 371 2.3700
3. 372 0.5200
4 458 1.2500
Lutogniew
L.p. | Nr dzialli Powierzchmia (ha)
1 42 1.5100
2 137 0.0200
3. 148 0.2000
4 140 0.0900
5. 602 0.3100
6. 603 0.4200
7. 770 0,1800
Smoszew
L.p. | Nrdzialld Powierzchnia (ha)
1 411 0.0100
2 42/1 0.0100
3. 44/1 0.0100
3 46/1 0.0004
Swinkaw
L.p. | Nr dzialki Powierzchmia (ha)
1 450 0.9000
Tomnice
L.p. | Nr dzialli Powierzchmia (ha)
1 326/1 0.3100
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\}Qiastn Krotoszyn
L}b\ Nr dzialki Powierzchnia (ha) 36. 2432/2 08818
1 171 0.0790 37. 2434 0,1961
2. \ZQ}-‘I 0,7528 38. 2438 02028
3. QE}Q 05573 39. 2460/1 1.6137
4. 204 0.0772 40. 2460/2 1.6882
5. 205 0.2064 41. 2481 0,394
6. 208 0.7760 42, 4008 {}/_fﬁzﬁ
7. 326 02870 43. 40241 09260
8. 327 E}QE? 76 44 40242 0,7337
a 328/5 0.2?51\‘? 45. 4080 1.9073
10. 332 0,0145 46. 4255 0.3600
11 337 0.0710 47. 43;1{{ 04285
12. 415/1 0.2400 48. ;’IéSl 0.0306
13. 4152 0.4661 40. 4552 0.0058
14. 416 0.7825 5 4553 0.1976
15. 426/2 0.1578 51 4554 0.0136
16. 420/2 0.4381 52. 4558 0.4331
17. 431 0.7360 53. 4559 0.0175
18. 433 03210 54. 4560 01922
10 437 0.1026 \SQ 4561 0.0010
20. 439 0.4007 56. 4562 00214
21 443 01327 57. 45662 00443
22 548 0.6852 58. —’I\-SQ]" 0.9500
23 540 1.1504 59. 459\ 1.3880
24 632/1 .82 1}'/ 60. 4505 0.3368
25 6322 0.5443 61. 4509 0.0664
26. 675 4861 62. 4602 0.0075
27. 680/2 22012 63. 4604/3 0611
28. 685 0.2282 64. 4605 0.0359
20 686 0.1520 65. 4606 {J_I{Jﬂ\
30. 687 04117 66. 4611 00425
31 6%1 01736 47. 4612 0.8600
32 | A0o 02220 68. 4613 00864
33 1707 01537 69. 4618 0.0049
3,1./ 1709 01127 70. 4620 0,8302
35 24321 1.0749 71 4623 0.8302

Lacznie tereny zamknigte pozostajace we wiadaniu Ministerstwa Obrony Narodowej
zlokalizowane na terenie Krotoszyna maja powierzchni¢ 2 ha. Wykaz wojskowych terenéw
zamknietych na terenie miasta+ gminy Krotoszyn znajduje si¢ w Decyzji Ministra Obrony
Narodowej Nr 011/MON z dnia 28.12.2000 r. w sprawie ustalenia terenow zamknigtych w
resorcie obrony narodowe;j.

Zgodnie z Decyzja Ministra Obrony Narodowej Nr 80/MON z dnia 8 czerwca 2022 r.,
zmienionej Decyzja Nr 7/MON z dnia 17 lutego 2023 r., na obszarze miasta Krotoszyn nie
wystepujg tereny zamknigte w resorcie obrony narodowe;.

15. POLITYKA PRZESTRZENNA.

15.1. Zasady ksztaltowania polityki przestrzennej w mieScie i gminie
Krotoszyn.

Okreslone w niniejszym studium zasady gospodarowania przestrzeniag wytyczaja
polityke przestrzenng. Glownym zalozeniem polityki przestrzennej jest wlasciwe
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wykorzystanie przestrzeni miasta i gminy. Stanowi ona wytyczne koordynacyjne przede
wszystkim do sporzadzania miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego o0raz
wydawania decyzji o warunkach zabudowy dla terendéw, gdzie miejscowe plany nie
obowigzuja.

Polityka przestrzenna miasta i gminy Krotoszyn powinna mie¢ na celu:

a) rozwdj ekologiczny, ktorego priorytetem powinna by¢ ochrona powierzchni ziemi,
ochrona wod powierzchniowych 1 podziemnych oraz ochrona powietrza
atmosferycznego;

b) rozwéj kulturowy, czyli ochrona obiektow i obszarow zabytkowych i chronionych,
ochrona krajobrazu kulturowego, a takze harmonijne ksztattowanie nowej zabudowy
cechujacej si¢ estetyka oraz nawigzaniem do lokalnej architektury, tworzenie
placéwek dydaktycznych, naukowych i kulturalnych;

C) rozwadj spoleczno — gospodarczy zawierajacy w sobie:

- rozw@j i uzupetnienie tkanki mieszkaniowej,

- r0zZwoj zréznicowanych ustug, w tym ustug centrotworczych,
- rozwoj terendw inwestycyjnych,

- rozwoj systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

- poprawa warunkow (komfortu) zamieszkania;

d) rozwéj gospodarki rolnej i lesnej majacy na celu ochrong¢ zasobow leSnych i
przestrzeni rolniczej;

e) rozwdj turystyki, w tym agroturystyki poprzez stworzenie oferty wypoczynkowej
bazujacej na walorach przyrodniczych gminy.

Efektem koncowym polityki przestrzennej powinna by¢ spdjna funkcjonalnie i
przestrzennie jednostka administracyjna, czyli miasto i gmina Krotoszyn.

15.2. Program dzialan zwiazanych z realizacja polityki przestrzennej.

Polityka przestrzenna miasta i gminy Krotoszyn powinna uwzgledniaé¢ programy i
zadania przedstawione w ,,Strategii rozwoju miasta i gminy Krotoszyn na lata 2005 — 2014”.
Wyznaczone w podrozdziale 12.1. kierunki polityki przestrzennej przektadaja si¢ na programy
strategiczne zawarte w ,,Strategii ...”.

Cel polityki przestrzennej Program strategiczny ,,Strategii ...”

- poprawa czystosci rzek i zbiornikow wodnych,

- zmniejszenie zanieczyszczenia powietrza,

- utylizacja odpadow statych,

- ochrona $wiata roslinnego.

- rozwoj 1 modernizacja infrastruktury dydaktycznej
i kulturalnej,

- doposazenie placowek o$wiatowych i kulturalnych
w pomoce dydaktyczne.

Rozwéj ekologiczny

Rozwdj kulturowy
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- uzupehienie sieci wodociggowej na terenie gminy,
- rozbudowa systemu kanalizacji sanitarnej w  miescie
i gminie,
- zagospodarowanie wod opadowych,
- rozbudowa sieci gazowej na terenie miasta i gminy,
- budowa obwodnicy miasta,
- budowa i remonty drog, chodnikow, $ciezek rowerowych,
- rozbudowa oswietlenia drogowego,
Rozwéj spoleczno - - wymiana taboru komunikacji miejskiej,
gospodarczy - budowa mieszkan socjalnych, komunalnych i chronionych,
- utworzenie strefy przemystowej i ewentualne uzbrajanie
terenéw w strefie,
- wyznaczenie kolejnych terenow pod inwestycje,
wyposazanie ich w infrastrukture oraz promocja,
- modyfikacja i rozszerzenie systemu ulg podatkowych,
- poprawa dostepu do specjalistycznej opieki zdrowotnej,

dla 0s6b niepetnosprawnych.

- organizacja zaktadu aktywnosci zawodowej i miejsc pracy

Rozwdj gospodarki . . . .
A - zmiany w strukturze rolnictwa na terenie gminy
rolnej i lesnej

- wspieranie tworzenia bazy noclegowej,

- dalszy  rozw6j infrastruktury i  oferty  sportowej
i rekreacyjnej,

- tworzenie alternatywnych miejsc pracy na terenach
wiejskich.

Rozwdéj turystyki, w
tym agroturystyki

Majac na uwadze cele polityki przestrzennej oraz wyznaczone przez gming programy
strategiczne proponuje si¢ podjecie nastgpujacych dziatan:

I.  w zakresie ochrony srodowiska:
1) ze wzglgdu na polozenie terenu miasta i gminy w granicach obszarow chronionych

proponuje si¢ opracowanie programOéw zawierajacych inwentaryzacje zasobow
przyrodniczych tych terendw 1 wyznaczajacych sposoby ich ochrony,
2) objecie terenow miasta i gminy:
- siecig kanalizacji sanitarnej w celu zmniejszenia ryzyka skazenia wod,
- systemem  segregacji odpadow, kompostowania odpadéw  organicznych i
organizowanego odbioru odpaddw, co ograniczy powstawanie nielegalnych wysypisk,
3) egzekwowanie od zaktadéow produkcyjnych przestrzegania limitow emisyjnych i
stosowania nowoczesnych technologii,
4) ksztaltowanie korytarzy ekologicznych,
5) hamowanie procesow degradacji gleb poprzez czuwanie nad prawidlowg strukturg pol
uprawnych, gk i zadrzewien,
6) wspieranie rolnictwa ekologicznego.

Il. w zakresie zaspokojenia potrzeb ludnosci zwiazanych z mieszkalnictwem,
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praca, uslugami i wypoczynkiem:

1) przygotowanie terenéw pod rozwoj zabudowy mieszkaniowej w obrebie:
- istniejacych terenow zabudowy mieszkaniowej,
- nowych terenow rozwoju mieszkalnictwa.

Gmina powinna prowadzi¢ racjonalng polityke w zakresie uruchamiania nowych
terenow budownictwa mieszkaniowego przy pomocy miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego. Rozwdj mieszkalnictwa nie moze przebiegaé w sposob chaotyczny. Po
uzupelnieniu istniejacych terendw mieszkaniowych i zagospodarowaniu tych, potozonych
najblizej centrum miejscowosci, w nastepnej kolejnosci nalezy zagospodarowywac nowe,
bardziej oddalone tereny przeznaczone pod te funkcje.

2) uzbrojenie terenéw w infrastrukture techniczng i spoteczna,

3) zapewnienie bliskiego dostgpu do terendéw zieleni i terenéw rekreacyjnych,

4) zapewnienie dostgpu do rdéznorodnych ustug: ustug zwigzanych z zaspokojeniem
podstawowych potrzeb, ustug o$wiaty, ustug kultury, ustug zdrowia itp.,

5) tworzenie nowych miejsc pracy poprzez ,,przyciaganie” nowych inwestycji z roznych branz,

6) stworzenie zaplecza sportowego dla najbardziej popularnych w gminie dyscyplin oraz
dyscyplin niszowych w celu zainteresowania nimi mieszkancow.

I11. podniesienie rangi miasta Krotoszyn w regionalnym systemie osadniczym:
1) promocja miasta i gminy jako atrakcyjnego miejsca inwestowania,
2) przygotowanie bogatej oferty kulturalnej przy pomocy miejskich osrodkow i placowek
kulturalnych oraz przy zaangazowaniu i wsparciu wtadz lokalnych,
3) przygotowanie bogatej i atrakcyjnej oferty terenéw dla inwestycji gospodarczych,
ustugowych 1 mieszkaniowych,

4) podnoszenie jakosci i dostepnos$ci ustug zwigzanych z powiatowa funkcjg miasta,
5) podjgcie dziatan na rzecz budowy obwodnicy drogowej Krotoszyna.

Zasady organizowania i koordynowania inwestycji oraz gospodarowania terenami.

1) koncentrowanie inwestycji infrastrukturalnych réznych branz w jednym czasie w ramach
okreslonego terenu, co pozwoli na uzyskanie kompleksowego i szybszego efektu w
zagospodarowaniu przestrzeni,

2) sukcesywne dokonywanie analizy potrzeb przeprowadzenia postgpowan scaleniowych
celem uzyskania uporzadkowanej struktury wiasnosciowe;,

3) sterowanie rozwojem przestrzennym miasta i gminy w sposéb pozbawiony chaotycznosci
poprzez przemys$lane 1 adekwatne do potrzeb wuruchamianie nowych terenow
inwestycyjnych,

4) koncentrowanie inwestycji w pierwszej kolejnosci na terenach bedacych wlasnosciag
komunalna,

5) ksztattowanie terenéw zieleni w powigzaniu z terenami rekreacji i wypoczynku w celu
stworzenia spojnego systemu rekreacyjno — wypoczynkowego miasta i gminy.

15.3. Zasady gospodarowania nieruchomosciami gminnymi.

Zgodnie z art. 24 ustawy o0 gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2010 Nr 102, poz. 651 j.t.
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ze zm.) do gminnego zasobu nieruchomosci nalezg nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot
wlasnosci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie wieczyste oraz nieruchomosci bgdace
przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy. Gminne zasoby nieruchomos$ci moga byc¢
wykorzystywane na potrzeby rozwojowe gminy i zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;j,
w szczegolnosci na realizacje¢ budownictwa mieszkaniowego oraz zwigzanych z
budownictwem mieszkaniowym urzadzen infrastruktury technicznej, a takze na realizacj¢
innych celéw publicznych. Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego, wedlug ww. ustawy, jest podstawa tworzenia gminnych zasoboéw
nieruchomosci.

Gminnym zasobem nieruchomosci gospodaruje, w przypadku miasta i gminy Krotoszyn,
Burmistrz Krotoszyna. Gospodarowanie zasobem polega w szczegdlnos$ci na:

- ewidencjonowaniu nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,

- zapewnianie wyceny tych nieruchomosci,

- sporzadzaniu planow wykorzystania zasobu,

- zabezpieczaniu nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem,

- wykonywaniu czynnosci zwigzanych z naliczaniem naleznosci za nieruchomosci
udostepnianie z zasobu oraz prowadzeniu windykacji tych naleznosci,

- zbywaniu i nabywaniu nieruchomosci wchodzacych w sktad zasobu,

- wydzierzawianiu, wynajmowaniu i uzyczaniu nieruchomosci wchodzacych w sktad
zasobu,

- sktadaniu wnioskow 0 zatozenie ksiggi wieczystej oraz o wpis w ksigdze wieczystej,

- przygotowywaniu opracowan geodezyjno — prawnych i projektowych,

- dokonywaniu podziatow oraz scalen i podziatow nieruchomosci,

- wyposazaniu nieruchomo$ci, W miar¢ mozliwosci, W niezbgdne urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

Gospodarowanie nieruchomosciami gminy jako element zarzadzania strategicznego jest
waznym czynnikiem rozwoju lokalnego. Gospodarowanie to znajduje swoj wyraz zazwyczaj
w strategiach rozwoju miast i gmin, ktore powinny pozostawa¢ w zgodnosci z opracowaniami
planistycznymi — m.in. ze studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego. W prawidtowo sformutlowanej strategii wiele celow operacyjnych musi by¢
zwigzanych z gospodarowaniem nieruchomos$ciami, a w szczeg6lnosci budynkami 1 gruntami,
ktore mozna przeznaczy¢ pod dziatalnos¢ gospodarczg. Przeznaczanie nieruchomosci gminny
pod budownictwo mieszkaniowe jest praktykg do$¢ powszechng, natomiast rzadziej jednostki
samorzadowe przeznaczaja swoje zasoby pod dziatalno$¢ inwestycyjng. A wigc zachecenie
inwestorOw wymaga przemyslanych rozwigzan z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

Gospodarowanie nieruchomosciami w szerszym ujeciu odbywa si¢ poprzez racjonalne
planowanie stref funkcjonalnych z wyszczego6lnieniem pozadanych gatezi gospodarki, a takze
zachowanie walorow estetycznych i przyrodniczych. Gospodarowanie nieruchomos$ciami w
wezszym ujeciu to zaprezentowanie inwestorom konkretnej oferty inwestycyjnej, a wigc
konkretnych nieruchomos$ci w danej strefie funkcjonalnej, stopnia ich wyposazenia
infrastrukturalnego oraz otoczenia.

Podsumowujac, gmina przy uzyciu swojego zasobu nieruchomosci powinna stworzy¢
baz¢ pod rozwo6j wybranych kierunkéw dzialalnos$ci gospodarczej poprzez wytyczenie
konkretnych stref funkcjonalnych. Strefy te uwidaczniaja si¢ w niniejszym studium.
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Utworzenie ciekawej oferty inwestycyjnej wymaga od wiladz miasta i gminy nie tylko
odpowiednich dziatan planistycznych, czyli opracowaniu studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego oraz miejscowych planéw  zagospodarowania
przestrzennego, ale rdwniez czesto pozyskania nieruchomosci, scalenia ich badz podziatu,
uzbrojenia, odpowiednich decyzji podatkowych. Podjecie decyzji o przeznaczeniu danych
nieruchomos$ci umozliwi zaprowadzenie stanu tadu przestrzennego.

16. UZASADNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

Niniejsze opracowanie sporzadzono na podstawie uchwaly nr LII/378/2010 Rady
Miejskiej w Krotoszynie z dnia 29 czerwca 2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy
Krotoszyn.

Rada Miejska Krotoszyna w dniu 28 stycznia 1999 r. uchwatg nr V/39/99 uchwalita
studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy
Krotoszyn, ktore zostalo zmienione uchwalag Nr XLVIII/351/2010 Rady Miejskiej w
Krotoszynie z dnia 25 marca 2010 r.

Przeprowadzone zmiany dotyczyty aktualizacji wariantow obej$¢ drogowych miasta,
wprowadzenia granic obszaru Natura 2000 ,,Dabrowy Krotoszynskie” oraz granic terenow, dla
ktorych dokonano zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego w zakresie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej z ustugami i przemystu oraz
obszarow lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Po przeprowadzeniu analizy dotyczacej stopnia aktualnosci i przydatnosci studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta 1 gminy Krotoszyn oraz
po rozpatrzeniu wnioskéOw potencjalnych inwestorow, w szczegdlnosci podmiotow
gospodarczych zainteresowanych pozyskaniem nowych terenoéw inwestycyjnych, stwierdzono
zasadnos¢ przystgpienia do sporzadzenia aktualizacji studium. Skala potencjalnych zmian oraz
nowe uwarunkowania prawne sktonity sporzagdzajgcego studium do catoSciowego opracowania
i redakcji dokumentu na nowo, od podstaw, zgodnie z wymaganiami obecnie obowigzujacych
przepisow.

Obecne opracowanie studium sporzadzane jest zgodnie z przepisami ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2012 r. poz. 647 ze
zm.) i Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie zakresu
projektu studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz.U.
z 2004 r. Nr 118, poz. 1233).

W opracowaniu uwzgledniono rozwigzania przyjete w dotychczas obowigzujacym
studium (kontynuacja kierunkow rozwoju), a takze rozpatrzono aktualne uwarunkowania
spoteczno-gospodarcze i przyrodnicze, co pociaggneto za sobg wyznaczenie nowych kierunkow
rozwoju. Istotne zmiany dotycza gtownie:

e Wwyznaczenia nowych obszaréw zainwestowania gospodarczego w potnocno-wschodniej
cze$ci miasta oraz na przylegajacych do tej czesci miasta terenach gminnych,

e wprowadzenia wariantowego orientacyjnego przebiegu zachodniej obwodnicy drogowej
miasta Krotoszyn oraz orientacyjnego przebiegu wschodniej 1 poludniowej obwodnicy
drogowej miasta Krotoszyna, w oparciu o aktualne materialy i opracowania branzowe,
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w tym Studium Korytarzowe dla budowy obwodnicy Krotoszyna, Zdun i Cieszkowa w

ciggu drogi krajowej nr 15, sporzadzone w kwietniu 2012,

e Wyznaczenia na terenie miasta Krotoszyn spojnego systemu powigzan przyrodniczych
poprzez wskazanie terenéw zieleni urzadzonej, a takze ciagdéw pieszo-rowerowych
w zieleni i korytarzy ekologicznych,

e Wyznaczenia na terenie miasta Krotoszyn terenow rozwoju ustug z dopuszczeniem
lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

e uwzglednienia obowigzujacych oraz bedacych w trakcie opracowania miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego,

e Wwyznaczenia nowych terenow zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowe;j,
ustugowej oraz zagrodowej i produkcyjnej na terenie miasta i gminy, ze szczegdlnym
uwzglednieniem koniecznosci rozdzielenia poszczegdlnych funkeji i ich buforowania,

W zwiazku ze zmiang redakcji studium przyjeto inne niz dotychczas oznaczenia terenow,
nieco inng ich strukturg, odpowiadajaca wymogom nowych przepisow i praktyce sporzadzania
opracowan planistycznych.

W trakcie prac nad przedmiotowym dokumentem rozwazano rézne wersje oraz warianty
rozwigzan oraz prowadzono rozmowy z wtadzami gminy i analizowano wplywajace wnioski 1
uwagi. Przyjeto rozwigzania optymalne, uwzgledniajace potrzeby spoteczno-gospodarcze oraz
uwarunkowania przyrodnicze 1 kulturowe, a takze zgodne z polityka planistyczng miasta i
gminy Krotoszyn, ktorej niniejsze opracowanie jest wyrazem.

Szczegdtowe omowienie 1 uzasadnienia przyjetych rozwigzan w zakresie kierunkow
rozwoju oraz wptywu na nie zidentyfikowanych uwarunkowan sa przedmiotem I 1 II czgdci
niniejszego opracowania.

Zmiane Studium dla obszaru miasta Krotoszyn sporzadzono na podstawie Uchwaty Nr
XVI1/167/2019 Rady Miejskiej w Krotoszynie z dnia 30 grudnia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Krotoszyn. Zmiana Studium swoim zasiggiem obejmuje
wylacznie obszar miasta Krotoszyn, w jego granicach administracyjnych. Zmiana Studium
uznana zostala za zasadng po przeprowadzeniu analizy dotyczacej stopnia aktualnosci 1
przydatnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i

gminy Krotoszyn oraz po rozpatrzeniu wnioskow mieszkancow.
W opracowanym dokumencie znalazly si¢ informacje wynikajagce z rozpoznania

aktualnej sytuacji miasta oraz problemow zwigzanych z jego rozwojem. Analizie poddane
Zostaly istniejgce opracowania planistyczne, istniejagce zagospodarowanie (inwentaryzacja
terenu), sporzadzone 1 uchwalone plany miejscowe, wydane decyzje o pozwoleniu na budowe,
warunkach zabudowy, ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz wnioski ztozone
przez zainteresowanych 1 instytucje. Ustalone zostaly m.in: potencjal demograficzny, i
gospodarczy gminy, sytuacja na rynku pracy, stan srodowiska przyrodniczego i kulturowego,
jakos¢ krajobrazu, wyposazenie w infrastrukture techniczng i transportowa. Zebrane informacje
stanowily baz¢ do okreslenia aktualnych kierunkéw rozwoju.

Kolejng wytyczng w kreowaniu kierunkéw rozwoju miasta Krotoszyn byly dokumenty
strategiczne, gdzie opisano dlugookresowy plan dzialania, okreslajacy strategiczne cele
rozwoju gminy 1 przyjmujacy takie cele i1 kierunki dziatania, ktére sg niezbedne dla realizacji
przyjetych zamierzen rozwojowych.
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W s$wietle przeprowadzonej diagnozy stanu miasta, ustalono kontynuacj¢ dotychczasowe;j
wiodacej funkcji gminy tj. mieszkalnictwa, z dbatoscig o tad przestrzenny i jako$¢ przestrzeni
publicznych oraz dazenie do uzyskania wyzszych standardow zamieszkania, a takze
zapewnienia wysokiego poziomu ustug dla jego mieszkancoOw z zachowaniem obecnego
charakteru gminy oraz stymulowanie rozwoju przestrzennego, zgodnie z potrzebami gminy
oraz aktywizacji gospodarczej wzdluz gtéwnych szlakow komunikacyjnych 1 przy
skrzyzowaniach oraz wzdluz linii kolejowej, gdzie jest mozliwo$¢ zapewnienia obstugi
komunikacyjnej dla terenéw inwestycyjnych. Jako funkcje uzupetniajace wprowadzono do
projektu Studium m.in. ushugi nieucigzliwe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej, zwigzane
z uzytecznoscig publiczng i celem publicznym, a takze inne tereny zabudowy produkcyjnej i
magazynowej.

Aktualizacja dokumentu Studium dotyczy w szczegdlnosci:

- zmian w kierunkach przeznaczenia terendéw wynikajacych z dotychczasowego
zagospodarowania (wydane decyzje o warunkach zabudowy, pozwolenia itd.),

- nowych inwestycji ponadlokalnych,

- zmian w kierunkach wynikajacych ze zmieniajacej si¢ sytuacji spoteczno-gospodarczej
W miescie, procesow przeksztatcen demograficznych oraz inwestycyjnych,

- zmian jako$ciowych zwigzanych z kierunkami przeksztatlcen funkcjonalno -
przestrzennych terendw juz zainwestowanych,

- zmian w parametrach zabudowy i zagospodarowania terenéw, uwzgledniajac
ograniczenia wynikajace z przepisOw odrgbnych m.in. w zakresie obszar6w majacych
szczegblne walory przyrodnicze, ochrony zabytkow 1 stanowisk archeologicznych,

- uwzglednienia zdiagnozowanych innych uwarunkowan 1 rozwigzan przestrzennych, w
tym utrzymanie ochrony obszarow o najwigkszych wartosciach przyrodniczo —
krajobrazowych i duzym potencjale biologicznym, chronione na mocy Ustawy z dn. 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018 poz. 142, tekst jednolity, ze zm.),

- uwzglednienia zadan wynikajagcych z dokumentoéw strategicznych oraz Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego z uwagi na
konieczno$¢ wprowadzenia spojnosci ustalen Studium z dokumentami planistycznymi
wyzszego rzedu.

Przeprowadzona wielostronna analiza uwarunkowan rozwoju gminy, uwzgledniajgca
mozliwos$ci 1 predyspozycje, a zarazem ograniczenia, pozwolita na okreslenie kierunkow
rozwoju optymalnych z punktu widzenia szeroko pojetych interesow gminy.

Przyjety uklad funkcjonalno-przestrzenny ustalajacy wzajemne powigzania podstawowych
funkcji — mieszkalnictwa, ustug, produkcji i zieleni, zapewnia uporzadkowane ksztattowanie
przestrzeni miasta. Projektujac uktad funkcjonalno-przestrzenny pod uwage wzigto sie¢
komunikacyjna, ktora w silny sposob stymuluje rozwoj miasta.

Przyjete kierunki okreslaja polityke przestrzenng gminy, uwzgledniajac zasady okreslone
w koncepcji  przestrzennego zagospodarowania kraju oraz planu zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa wielkopolskiego.

Kierunki rozwoju gminy okres$lone w Studium stanowi¢ bedg wytyczne koordynacyjne dla
prowadzenia dalszych prac, w szczeg6lnosci sporzadzania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.
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