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1. DANE OGOLNE

1.1 Obiekt:
Tereny przydworcowe potozone w bezposrednim sgsiedztwie dworca kolejowego w
Krotoszynie.

1.2 Zakres opracowania:
Koncepcja zagospodarowania terendw przydworcowych w Krotoszynie (ok. 7 ha),
obejmujgcych m.in.: plac dworcowy, obszary utwardzen, uktad drogowy, wezet
przesiadkowy, parkingi, zabudowe mieszkaniowg, zespdt obiektow MZK i strefy
zZieleni/retenciji.

1.3 Adres:
dz. nr: 691/15, 691/16, 691/2, 734, 736,735/2, 737/3, 733, 729/2, 738/1, 738/2, 737/10,

737/11, 724, 735/19, 735/20, 737/12, 737/13, 737/3, 737/14, 737/16, 737/9, 691/11,
691/12, 691/4, 691/10, 691/8, 691/9, 735/5, 735/18, 735/21
obreb: 0001 Miasto Krotoszyn, jedn. ewid. 301204 4 Krotoszyn

1.4 Inwestor:
Miasto i Gmina Krotoszyn, adres: Urzad Miejski w Krotoszynie, ul. Kottataja 7, 63-700
Krotoszyn

1.5 Podstawa opracowania:
e inwentaryzacja architektoniczna i urbanistyczna wraz z wizjg lokalng terenu objetego

opracowaniem,

e materiaty wyjsciowe, wytyczne projektowe oraz ustalenia przekazane przez Inwestora,

e analiza istniejgcego zagospodarowania terenu, uktadu komunikacyjnego, istniejgcej
zabudowy oraz zieleni,

e ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, z pézn. zm.,

e rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity: Dz.
U.z2022r. poz. 1225, z pdzn. zm.),

e ustawa z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, z pézn. zm.,

e obowigzujgce przepisy techniczno-budowlane, przepisy w zakresie bezpieczenstwa
uzytkowania obiektéw oraz zasady projektowania uniwersalnego,

e aktualne uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne, komunikacyjne, srodowiskowe i
inwestycyjne dla obszaru objetego opracowaniem.

1.6 Cel opracowania:
Celem opracowania jest przedstawienie koncepcji przeksztatcenia terendéw

przydworcowych w Krotoszynie w spojny, funkcjonalny i dostepny zespdt przestrzeni
publicznych oraz zabudowy towarzyszacej, integrujacy funkcje komunikacyjne,
mieszkaniowe, ustugowe i techniczne, z uwzglednieniem potrzeb wszystkich
uzytkownikow, w tym osdéb z niepetnosprawnosciami. Przyjete w opracowaniu rozwigzania
majg charakter koncepcyjny i bedg podlegaty dalszemu uszczegodtowieniu oraz weryfikacji
na kolejnych etapach projektowych, w szczegdlnosci w zakresie rozwigzanh technicznych,
drogowych, branzowych, dotyczacych dostepnosci oraz zgodnosci z wymaganiami
wiasciwych przepisow i uzgodnien.
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2. WIZJALOKALNA - STAN ISTNIEJACY

Teren w bezposrednim sgsiedztwie dworca gtéwnego w Krotoszynie stanowi obszar o
duzym znaczeniu komunikacyjnym i przestrzennym, jednak jego obecne
zagospodarowanie nie odpowiada randze miejsca ani faktycznemu sposobowi
uzytkowania. Sam dworzec kolejowy jest obiektem funkcjonujgcym i intensywnie
uzytkowanym przez podréznych, a perony zostaty w ostatnim czasie wyremontowane,
dzieki czemu standard obstugi ruchu kolejowego ulegt poprawie. Obiekt cieszy sie
zainteresowaniem pasazerdw i petni wazng role w codziennym systemie transportowym
miasta oraz regionu.
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Plac frontowy przed dworcem nie posiada obecnie reprezentacyjnego ani czytelnie
zorganizowanego charakteru. Jest to w duzej mierze przestrzeh zdominowana przez
funkcje postoju i manewrowania pojazdéw. Bezposrednio przed dworcem parkujg obecnie
nie tylko samochody osobowe, lecz réwniez samochody ciezarowe, co znaczgco obniza
jakos¢ przestrzeni publicznej i nie odpowiada funkcji centralnego miejsca obstugi
podréznych. Taki sposéb uzytkowania terenu powoduje wrazenie chaosu, obniza estetyke
otoczenia i utrudnia wtasciwe odczytanie tej przestrzeni.

il

djecie 2 — plac przed dworcem

W sgsiedztwie dworca funkcjonuje nowy parking, ktéry zapewnia miejsca postojowe dla
os6b korzystajgcych z transportu kolejowego, jednak obecny system obstugi pasazeréw
nadal pozostaje niekompletny.

W szczegolnosci brakuje wyraznie wydzielonej strefy typu kiss and ride, przeznaczonej do
krotkotrwatego zatrzymania samochodéw dowozgcych i odbierajgcych podréznych. W
praktyce oznacza to, ze w momentach przyjazdu i odjazdu pociggdéw ruch samochodowy
organizuje sie w sposoéb dorazny i chaotyczny. Samochody zatrzymujg sie w
przypadkowych miejscach, a obstuga przyjezdnych odbywa sie bez czytelnych zasad i bez
odpowiednio zaprojektowanej przestrzeni, co wplywa negatywnie zaréwno na komfort
pasazeréw, jak i na bezpieczenstwo ruchu. Obecny uktad komunikacyjny w rejonie dworca
nie tworzy wiec w petni uporzgdkowanego i nowoczesnego wezta przesiadkowego.
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Brakuje jednoznacznego rozdzielenia ruchu pieszego, rowerowego i samochodowego, a
takze wyraznego wskazania stref przeznaczonych dla poszczegdlnych uzytkownikow.
Niedostatecznie rozwigzany jest rowniez aspekt dostepnosci tej przestrzeni dla oséb ze
szczegolnymi potrzebami, w tym oséb poruszajgcych sie na wozkach, oséb starszych,
0s6b z czasowo ograniczong mobilnoscig oraz opiekunéw z dzie¢mi. W obecnym stanie
brak jest jednoznacznie uksztattowanych, bezkolizyjnych i czytelnych tras dostepnych,
zapewniajgcych komfortowe potgczenie pomiedzy strefg dojscia do dworca, parkingami,
przystankami oraz terenami towarzyszgcymi. W efekcie przestrzen, ktéra powinna
stanowi¢ wizytowke miasta i wygodny punkt obstugi podréznych, funkcjonuje obecnie
ponizej swojego potencjatu.

W otoczeniu dworca znajdujg sie takze tereny zieleni, w tym Skwer Zotnierzy Wykletych
oraz park dworcowy, ktére obecnie podlegajg stopniowej modernizacji i porzadkowaniu.
Mimo zachodzgcych zmian obszary te nadal nie oferujg funkcji rekreacyjnych i
spotecznych w stopniu, ktory realnie zachecatby mieszkancéw do dtuzszego przebywania
i codziennego korzystania z nich. W obecnym odbiorze sg one interpretowane przede
wszystkim jako przestrzen komunikacji pieszo-rowerowej prowadzonej wsrdd zieleni, a nie
jako wartosciowa przestrzeh wypoczynku, spotkan czy aktywnosci kulturowych.
Jednoczesnie juz dzi$ teren ten jest czesciowo uzytkowany rekreacyjnie — funkcjonuije tu
boisko do tenisa, co potwierdza, ze mieszkanhcy przychodzg w to miejsce réwniez z myslg
0 spedzaniu wolnego czasu, a nie wytgcznie w celach komunikacyjnych. Zielen ta posiada
duzy potencjat kompozycyjny i wizerunkowy, jednak wymaga uzupetnienia o czytelny
program uzytkowy oraz lepszego powigzania z placem dworcowym i giébwnymi ciggami
ruchu, tak aby stata sie integralnym i atrakcyjnym elementem przestrzeni publicznej tej
czesci miasta. RIS L : ' s 5 Rl
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Istotnym zagadnieniem catego obszaru jest rowniez obecnosc¢ kilku istniejgcych
budynkdéw, z ktérych czesé stanowig obiekty historyczne, pozostajgce obecnie
nieuzytkowane lub uzytkowane jedynie w bardzo ograniczonym zakresie. Ich stan
techniczny i brak wyraznej funkcji obnizajg jako$¢ przestrzeni oraz wzmacniajg wrazenie
zaniedbania i nieuporzgdkowania, mimo ze obiekty te posiadajg istotng warto$é
architektoniczng i tozsamosciowg dla tego fragmentu miasta. Réwnoczesnie na terenie
znajdujg sie takze istniejgce obiekty wykorzystywane przez mieszkancow oraz
funkcjonujgce tu firmy, ktére stanowig czes$¢ zastanej struktury uzytkowej i nie sg
przewidziane do usuniecia. Oznacza to, ze projektowane przeksztatcenia muszg
uwzglednia¢ zaréwno potrzebe rewitalizacji historycznej substancji i uporzadkowania
zdegradowanych fragmentéw zatozenia, jak i zachowanie oraz wtasciwe wigczenie
aktywnie uzytkowanych obiektéw w nowa strukture funkcjonalno-przestrzenna.
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djecie 4 — widok na niezagospodarowany budynek przy pétnocno-zachodniej granicy obszaru

W granicach opracowania funkcjonuje rowniez istniejgca zajezdnia MPK, jednak jej
obecny standard oraz skala nie odpowiadajg wspoétczesnym potrzebom obstugi transportu
publicznego. Obiekt ten jest zbyt maly w stosunku do aktualnych wymagan
eksploatacyjnych i organizacyjnych, a ponadto brakuje przy nim dodatkowych obiektow
zaplecza technicznego, porzadkowego i socjalnego, niezbednych do prawidtowego
funkcjonowania nowoczesnego systemu komunikacji miejskiej. W efekcie teren
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przydworcowy nie funkcjonuje dzi$ jako w petni zintegrowany wezet komunikacyjny, mimo
ze posiada ku temu bardzo dobre predyspozycje lokalizacyjne.

Caty kompleks graniczy ponadto z istniejgcg zabudowg wielomieszkaniowg, co dodatkowo
podkresla znaczenie tego obszaru nie tylko jako strefy obstugi transportu, lecz takze jako
fragmentu codziennej przestrzeni miejskiej uzytkowanej przez mieszkancéw okolicznych
osiedli. Z tego wzgledu przyszte zagospodarowanie powinno odpowiada¢ zaréwno na
potrzeby podréznych i uzytkownikow transportu publicznego, jak i mieszkancow sgsiedniej
zabudowy, zapewniajgc wysokg jakos¢ przestrzeni, dostepnos¢ funkcji rekreacyjnych i
ustugowych oraz czytelne powigzania z otaczajgcg tkankg miasta.

Zdjecie 5 — widok na budynek wielorodzinny przy potudniowej granicy z obszarem opracowania

Caty obszar wymaga zatem kompleksowego uporzgdkowania, zarowno pod wzgledem
funkcjonalnym, jak i przestrzennym. Konieczne jest wprowadzenie czytelnego podziatu na
strefy ruchu, wyznaczenie reprezentacyjnego placu dworcowego, uporzgdkowanie
parkowania, eliminacja przypadkowego postoju pojazddow ciezarowych z bezposredniego
sgsiedztwa dworca oraz zaprojektowanie petnowartosciowej strefy kiss and ride.
Niezbedne jest réwniez lepsze powigzanie istniejgcego parkingu z gtéwng przestrzenia
dworcowg oraz stworzenie spéjnego, bezpiecznego i wygodnego uktadu dla wszystkich
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uzytkownikéw: pieszych, rowerzystow, pasazeréw kolei, kierowcéw i osdb odbierajgcych
podréznych.

Podsumowujgc, teren przy dworcu gtdwnym w Krotoszynie jest miejscem realnie
funkcjonujgcym i intensywnie uzywanym, jednak zagospodarowanym w sposéb niespojny
i niewystarczajgcy wobec jego rangi. Problemem jest brak odpowiednio zaprojektowane;j
przestrzeni, ktéra porzadkowataby istniejgce funkcje i odpowiadata na aktualne potrzeby
komunikacyjne. Planowane przeksztatcenia powinny wiec zmierzaé nie tyle do aktywizaciji
miejsca od podstaw, ile do nadania mu wtasciwej formy, reprezentacyjnosci i organizaciji
adekwatnej do znaczenia dworca jako jednej z gtdwnych bram miasta.

3. PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Przedstawiona koncepcja zagospodarowania terendw zaktada kompleksowa
przebudowe i uporzadkowanie obszaru stanowigcego otoczenie dworca PKP oraz
czesciowo samego dworca, tak aby przeksztatcic go w nowoczesng, wielofunkcyjng i
czytelnie zorganizowang przestrzenn miejskg. Celem projektu jest stworzenie spéjnego
ukfadu tgczgcego funkcje komunikacyjne, spoteczne, ustugowe, rekreacyjne i techniczne,
odpowiadajgcego zaréwno na potrzeby podréznych, jak i mieszkancéw okolicznych
terendw zabudowy wielorodzinne;.

Kompozycje catego zatozenia oparto na wyraznym uporzgdkowaniu osi ruchu i osi
widokowych, ktére wyznaczajg sposob organizacji przestrzeni i nadajg jej czytelng
hierarchie. Jednym z podstawowych zatozen projektowych jest przebudowa uktadu
komunikacyjnego w rejonie ul. 3 Maja poprzez odejscie od prowadzenia ruchu kotowego w
jej obecnym przebiegu bezposrednio przed budynkiem dworca i przeznaczenie tego
odcinka przede wszystkim dla ruchu pieszego oraz rowerowego, przy jednoczesnym
nadaniu przestrzeni frontowej wlasciwej rangi miejskiego placu wejsciowego. Budynek
dworca stanowi gtéwny punkt orientacyjny catego uktadu, wokét ktérego ksztattowane sg
reprezentacyjne i funkcjonalne przestrzenie wejsciowe, strefy przesiadkowe oraz
powigzania prowadzace do pozostatych czesci terenu.

Projekt przewiduje takie uksztattowanie placu dworcowego, ciggéw dojscia oraz
gtéwnych relacji komunikacyjnych, aby uzytkownik juz od momentu wejscia w obszar
zatozenia mogt intuicyjnie odczytaé kierunki poruszania sie, rozpoznac strefy obstugi
poszczegdlnych srodkow transportu oraz naturalnie orientowaé sie w strukturze catej
przestrzeni. Przyjete rozwigzania projektowe oparto na zasadzie czytelnego rozdzielenia
podstawowych strumieni ruchu, tj. ruchu pieszego, rowerowego, samochodowego
indywidualnego, transportu zbiorowego oraz obstugi technicznej i gospodarcze;j.

Waznym elementem projektowanego uktadu jest réwniez integracja réznych form
transportu w ramach jednego, czytelnie funkcjonujgcego systemu. Dotyczy to zaréwno
powigzan kolej — autobus — ruch pieszy — rower, jak i organizacji stref dojazdu, krétkiego
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postoju, parkowania oraz obstugi technicznej. W strukture te wigczono takze kompleks
Centrum Przesiadkowego, ktéry w projektowanym zatozeniu stanowi nie tylko zaplecze
eksploatacyjne komunikacji miejskiej, lecz rowniez istotny skfadnik catego systemu
mobilnosci i funkcjonalne uzupetnienie przestrzeni przesiadkowej. Dzieki temu
projektowany obszar nie ogranicza sie do modernizacji bezposredniego przedpola dworca,
ale uzyskuje charakter uporzadkowanego zespotu miejskiego, w ktorym funkcje
transportowe, publiczne i towarzyszgce wzajemnie sie uzupetniajg.

Zatozono réwniez dgzenie do zapewnienia wysokiej jakosci przestrzeni publicznych,
bezpieczenstwa uzytkowania, retencji wod opadowych oraz dostepnosci dla wszystkich
grup uzytkownikow, zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego i wymaganiami
przepiséw dotyczgcych dostepnosci.

3.1 Plac Dworcowy

Plac dworcowy stanowi gtéwng przestrzeh publiczng catego zatozenia i zarazem
najwazniejszy element organizujgcy relacje pomiedzy budynkiem dworca a otaczajgcg go
strukturg miejskg. W projektowanej koncepcji przedpole zyskuje range reprezentacyjnej
przestrzeni publicznej, ktéra porzadkuje wejscie do obiektu i staje sie czytelnym punktem
styku transportu, przestrzeni publicznej oraz codziennego zycia miasta. Jego kompozycja
opiera sie na wyeksponowaniu gtéwnego kierunku widokowego prowadzgcego w strone
budynku dworca, ktéry pozostaje najwazniejszym punktem orientacyjnym catego uktadu i
porzgdkuje gtdéwne dojscia pomiedzy wejsciem do budynku, strefami przesiadkowymi oraz
dalszymi czesciami zatozenia.

Plac projektowany jest jako przestrzen o wyraznie miejskim charakterze, zdolna do
sprawnej obstugi codziennego ruchu pasazerskiego, a rownoczesnie na tyle
uporzadkowana, aby mogta petni¢ funkcje reprezentacyjnej przestrzeni publicznej tej czesci
miasta. Jest to miejsce pierwszego kontaktu z Krotoszynem dla oséb przyjezdnych, a
zarazem przestrzen wspoltworzgca wizerunek catego obszaru przydworcowego. Z tego
wzgledu plac ksztattowany jest w sposob oparty na czytelnosci, otwarciu widokowym i
wiasciwym rozmieszczeniu funkgciji.

Waznym elementem projektowym jest uporzadkowanie sposobu wykorzystania
powierzchni placu. Przewidziano ograniczenie funkcji zwigzanych z ruchem i postojem
pojazddéw na poziomie terenu poprzez przeniesienie czesci obstugi parkingowej do garazu
podziemnego zlokalizowanego pod placem. Rozwigzanie to pozwala przeznaczyé
przestrzen naziemng przede wszystkim dla ruchu pieszego, zieleni oraz elementow
wyposazenia placu, budujgcych jego miejski charakter. Dzieki temu plac staje sie centrum
organizujgcym dojscia i przesiadki, a jednoczesnie pozostaje przestrzenig bardziej
przyjazng, uporzgdkowang i czytelng w codziennym uzytkowaniu.
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Szczegdblne znaczenie ma sposdb powigzania placu i garazu podziemnego z
budynkiem dworca oraz jego uktadem wejsciowym. Projekt zaktada wtgczenie istniejgcych
relacji wysokosciowych w nowg kompozycje placu, w tym projektowanych schodéw przed
budynkiem dworca, prowadzacych z poziomu terenu do poziomu przejscia podziemnego,
z ktérego odbywa sie rozprowadzenie ruchu na perony, a takze schodéw prowadzgcych do
garazu podziemnego zlokalizowanego ponizej tego poziomu. Zatozeniem projektu jest
zachowanie mozliwie najwiekszej liczby elementéw wartosciowych budynku dworca oraz
usprawnienie tych rozwigzan, ktore mogg zostaé dostosowane do nowego uktadu
funkcjonalno-przestrzennego. Celem jest takie uksztattowanie catej strefy wejsciowej, aby
przejscie z wnetrza dworca do przestrzeni zewnetrznej byto naturalne, ptynne i czytelne.
Réwnoczednie przewidziano uzupetnienie tych rozwigzah o elementy zapewniajgce
dostepnosc¢ dla wszystkich uzytkownikéw, tak aby korzystanie z placu i wejscia do dworca
byto mozliwe niezaleznie od poziomu sprawnosci czy sposobu poruszania sie. Plac
dworcowy wraz z parkingiem podziemnym nalezy projektowac jako przestrzen dostepna
dla wszystkich uzytkownikow, w tym oséb ze szczegolinymi potrzebami. Dotyczy to zaréwno
dojs¢ pieszych, jak i dostepu do poziomu parkingu podziemnego. W zwigzku z lokalizacja
parkingu ponizej poziomu terenu nalezy zapewni¢ dostepne potgczenia pionowe, w
szczegolnosci dzwig osobowy lub inne urzgdzenie podnosne, umozliwiajgce korzystanie z
obiektu osobom poruszajacym sie na wozkach. Strefy wejsciowe, dojscia do dzwigu oraz
pofgczenia z placem i centrum przesiadkowym powinny by¢ projektowane jako
bezprogowe, czytelne i bezkolizyjne.
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3.2 Centrum przesiadkowe oraz powigzania komunikacyjne.

Centrum przesiadkowe stanowi jeden z kluczowych elementéw catego zatozenia i petni role
uktadu integrujgcego transport kolejowy, autobusowy, rowerowy i samochodowy. Jego
zadaniem jest zapewnienie kroétkich, czytelnych i bezpiecznych powigzan pomiedzy
poszczegdlnymi srodkami transportu oraz uporzadkowanie organizacji ruchu w rejonie dworca
poprzez jednoznaczne rozdzielenie ruchu pieszego, autobusowego i samochodowego. Ruch
pieszy prowadzony jest w sposob bezposredni i czytelny, ruch autobusowy podporzadkowany
zostaje wyznaczonej strefie obstugi, natomiast ruch samochodowy ograniczono do dojazdu,
krotkiego postoju i obstugi parkingdbw. W ramach koncepcji zwieksza sie liczbe miejsc
postojowych dla samochoddéw osobowych, projektuje sie czytelng strefe kiss&ride dla
kierowcéw dowozgcych i odbierajgcych pasazeréw, a takze eliminuje sie postdj pojazdow
ciezarowych w bezposrednim sgsiedztwie placu dworcowego. Dzieki temu przestrzen dziata
jako spojny system dojs¢, przesiadek i zatrzyman, z ograniczeniem kolizji pomiedzy ruchem
pieszym i kotowym oraz poprawg jakosci przestrzeni publiczne;j.

Centrum przesiadkowe nalezy projektowac jako przestrzen w petni dostepng dla wszystkich
uzytkownikéw, w tym osdéb z ograniczong mobilnoscia, osodb niewidomych i stabowidzacych
oraz opiekunéw z dzieémi. Dotyczy to zaréwno przebiegu gtownych dojsé, jak i sposobu
ksztattowania nawierzchni, spadkéw, szerokosci przej$¢ oraz miejsc umozliwiajgcych
orientacje i bezpieczne oczekiwanie. W tym ujeciu centrum przesiadkowe petni nie tylko
funkcje komunikacyjng, lecz stanowi istotny element dobrze zorganizowanej przestrzeni
publicznej.

Wizualizacja 2 — widok na centrum przesiadkowe
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3.3 Os kompozycyjna i powigzania przestrzenne

Istotnym elementem porzadkujgcym cate zatozenie jest 0§ kompozycyjna przebiegajgca w
Sladzie istniejgcej ul. Konstytucji 3 Maja, ktora w projektowanej koncepcji zostaje
przeksztatcona z ulicy przeznaczonej do ruchu kotowego w gtowny cigg pieszo-rowerowy
prowadzacy w kierunku budynku dworca i placu dworcowego. O$ ta organizuje relacje
pomiedzy placem dworcowym, centrum przesiadkowym, ciggami pieszo-rowerowymi oraz
nowg zabudowg. Jej rola nie ogranicza sie jedynie do otwarcia widokowego na budynek
dworca, lecz wyznacza rowniez gtébwny kierunek poruszania sie i porzadkuje sposob
powigzania najwazniejszych czesci zatozenia. Dzieki temu budynek dworca zachowuje swojg
range jako gtdwny punkt orientacyjny, a caty uktad staje sie bardziej czytelny.

Od dworca poprowadzono roéwniez drugg, poprzeczng 0$ kompozycyjng w kierunku
wschodnim, ktéra przecina gtdéwny uktad i porzadkuje przestrzeh w uktadzie prostopadiym.
Otwiera sie ona promieniscie, tworzgc zielone kwartaly, a wzdtuz jej przebiegu rozmieszczono
kolejne elementy programu, dzieki czemu caty uktad zyskuje wyrazne przeciecie dwéch
podstawowych kierunkéw przestrzennych. Os kompozycyjna nie jest wiec jedynie zabiegiem
formalnym, lecz realnie porzadkuje rozmieszczenie funkcji, kierunki dojs¢ oraz sposéb
ksztattowania nawierzchni, zieleni, wyposazenia terenu i zabudowy, wigzgc poszczegdline
czesci zatozenia w jedng spdjng i czytelng strukture przestrzenna.

3.4 Projektowana zabudowa wielorodzinna i ustugowa

Projektowana zabudowa wielorodzinna i ustugowa stanowi wazne uzupetnienie struktury
urbanistycznej catego obszaru oraz element wzmacniajgcy jego miejski charakter oraz podbije
efekt osi kompozycyjnej ukfadu. Jej lokalizacja zwigzana jest bezposrednio z przebiegiem
gtéwnej alei pieszo-rowerowej prowadzacej w kierunku dworca oraz z nowo projektowang
drogg obstugujaca te czes¢ terenu. Droga ta zostata zaprojektowana prostopadle do ul.
Dworcowej, a jej wtgczenie do istniejgcego uktadu komunikacyjnego przewidziano w formie
ronda na skrzyzowaniu ul. Fabrycznej i ul. Konstytucji 3 Maja. Rozwigzanie to pozwala w
sposob czytelny wprowadzi¢ nowg strukture komunikacyjng w istniejgcy uktad miejski oraz
zapewni¢ wygodny dojazd do projektowanej zabudowy.

Wzdtuz alei pieszo-rowerowej przewidziano lokalizacje niewielkich funkcji ustugowych, ktére
majg aktywizowac przestrzen publiczng i nadawac jej bardziej miejski, codzienny charakter.
Obecnos¢ ustug w sprzyja naturalnemu ozywieniu ciggu pieszego oraz buduje relacje
pomiedzy zabudowg a przestrzenig publiczna.

Wzdtuz nowo projektowanej drogi zaplanowano cztery budynki zabudowy wielorodzinnej
niskiej o wysokosci do czterech kondygnacji nadziemnych. Zabudowa ta uzupetnia strukture
urbanistyczng obszaru oraz wprowadza statych uzytkownikow do tej czesci miasta, dzieki
czemu przestrzeh przydworcowa nie funkcjonuje wylgcznie jako strefa tranzytowa. W
budynkach przewidziano parkingi podziemne, co pozwala ograniczy¢ obecnos¢ samochodow
na poziomie terenu i zachowac przestrzen dla zieleni, dojs¢ pieszych oraz przestrzeni
potpublicznych.
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Projektowane budynki oraz ich otoczenie nalezy ksztattowa¢ z uwzglednieniem zasad
dostepnosci dla wszystkich uzytkownikdw, w szczegolnosci w zakresie dojs¢, wejsc,
komunikacji pionowej, miejsc postojowych oraz powigzah z przestrzenig publiczng. W
przypadku garazy podziemnych oraz kondygnacji wymagajgcych dostepnosci nalezy
zapewni¢ rozwigzania umozliwiajgce transport pionowy osobom z niepetnosprawnosciami.

Wizualizacja 3 — aleja pieszo-rowerowa

3.5 Kompleks MZK

Kompleks MZK stanowi jeden z kluczowych elementéw funkcjonalnych catego zatozenia,
odpowiadajgc za techniczne i organizacyjne zaplecze komunikacji autobusowej, a
jednoczesnie pozostajgc czescig szerszego uktadu mobilnosci zintegrowanego z przestrzenig
dworca i centrum przesiadkowego. W projektowanej koncepcji jego rola nie ogranicza sie
wytacznie do funkcji eksploatacyjnych, lecz obejmuje réwniez udziat w sprawnym i czytelnym
systemie obstugi transportu publicznego w obszarze przydworcowym.

Koncepcja zaktada uporzgdkowanie i rozwinigcie funkcji zwigzanych z komunikacjg miejska

poprzez rozbudowe istniejgcego kompleksu MZK oraz uzupetnienie go o dodatkowe obiekty
obstugi technicznej i zaplecza, niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania wspotczesnego
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zaplecza transportowego. W ramach projektu przewiduje sie realizacje nowych obiektéw i
urzadzen towarzyszacych, takich jak myjnia, warsztat, budynek socjalno-operacyjny
(dyspozytornia) MZK, magazyn, dystrybutor paliwa, powigzanie stacji tadowania autobusow
elektrycznych, ktéra aktualnie jest realizowana wedtug odrebnego opracowania i
postepowania administracyjnego, a w koncepcji znajduje sie jej potgczenie z istniejgcq i
projektowang infrastrukturg oraz budynek administracyjny adaptowany z istniejgcego obiektu
budowlanego. Rozbudowa ta pozwoli dostosowacC teren MZK do aktualnych standardéw
eksploatacyjnych i organizacyjnych, a takze poprawi¢ warunki funkcjonowania catego uktadu
komunikacji miejskiej. Na terenie kompleksu przewidziano rowniez 42 miejsca postojowe dla
autobusow.

Istotnym zatozeniem projektowym jest takie uksztattowanie kompleksu, aby wszystkie jego
elementy — w tym infrastruktura tadowania autobuséw elektrycznych — funkcjonowaty jako
czes¢ jednego, spdjnego systemu obstugi. Rozwigzanie funkcjonalne powinno zapewniaé
jednoznaczne rozdzielenie stref eksploatacyjnych, technicznych, administracyjnych i
socjalnych, tak aby poprawi¢ sprawnos$¢ obstugi, bezpieczehstwo uzytkowania terenu oraz
czytelno$s¢ wewnetrznej organizacji kompleksu. W szczegdélnosci uktad zagospodarowania
powinien uwzglednia¢ mozliwos¢ biezgcej obstugi technicznej autobuséw bez zaktdcania
wewnetrznego ruchu pojazdéw, w tym zapewniaé odpowiednie miejsca manewrowe oraz
stanowiska czasowego zatrzymania i oczekiwania dla autobuséw korzystajacych z
infrastruktury technicznej, takiej jak dystrybutor paliwa, myjnia, warsztat czy strefy tadowania.
Rozwigzania te powinny umozliwiaé bezpieczne oczekiwanie pojazdu na zwolnienie
stanowiska obstugi oraz ptynne przemieszczanie sie autobuséw pomiedzy poszczegdlinymi
elementami zaplecza technicznego, bez ryzyka blokowania podstawowego ukfadu
komunikacyjnego kompleksu.

Czes¢ dostepna dla pracownikow i uzytkownikow zewnetrznych, w szczegdlnosci budynek
administracyjny oraz powigzane z nim dojscia i wejScia, powinny spetnia¢ wymagania
dostepnosci dla osob ze szczegdlinymi potrzebami. Dotyczy to projektowania dojs¢, wejsc i
podstawowych elementow komunikacji zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego, tak
aby réwniez obiekt o technicznym charakterze pozostawat czescig dostepnej i nowoczesne;j
infrastruktury publicznej.

3.6 Tereny zielone

Tereny zielone stanowig jeden z podstawowych elementéw projektowanego ukfadu
przestrzennego i petnig role znacznie szerszg niz jedynie estetyczne uzupetnienie
zagospodarowania. W projektowanej koncepcji zielen zostaje wigczona w catos¢ zatozenia
jako petnoprawny sktadnik kompozycji urbanistycznej, porzadkujacy relacje pomiedzy placem
dworcowym, centrum przesiadkowym, projektowang zabudowag, kompleksem MZK oraz
istniejgcymi terenami zieleni, w tym parkiem dworcowym i Skwerem Zotnierzy Wykletych.
Dzieki temu powstaje spéjny system przestrzeni otwartych, ktory tagodzi przejscia pomiedzy
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strefami o r6znym charakterze i intensywnosci uzytkowania oraz wzmacnia czytelnos¢ catego
obszaru przydworcowego.

Istotnym zatozeniem koncepcji jest uporzadkowanie i podniesienie jakosci istniejgcych
terendw zielonych zwigzanych z dworcem, tak aby stuzyty one nie tylko obstudze ruchu
pieszego i rowerowego, lecz rowniez codziennemu uzytkowaniu przez mieszkancéw
okolicznych terenow zabudowy wielorodzinnej. Zielen towarzyszy gtbwnym ciggom pieszym i
rowerowym, wyznacza miejsca odpoczynku i rekreacji oraz wspottworzy bardziej przyjazny
charakter przestrzeni publicznych. Celem jest przeksztatcenie tych terenéw z obszaru
postrzeganego gtéwnie jako cigg komunikacyjny w bardziej wartosciowa, wielofunkcyjng i
atrakcyjng przestrzen miejska, powigzang funkcjonalnie i kompozycyjnie z placem dworcowym
oraz nowym uktadem zabudowy.

Kompozycje terendéw zielonych oparto w mozliwie najwiekszym stopniu na istniejgcym
drzewostanie o wysokiej wartosci przyrodniczej i krajobrazowej, ktory nalezy traktowac jako
jeden z gtébwnych walorow przestrzennych tego obszaru. Zatozeniem projekiu jest
maksymalne zachowanie wartosciowych drzew oraz ich wilgczenie w nowe
zagospodarowanie. Ewentualne Kkolizje z projektowanymi elementami powinny by¢ na
dalszych etapach opracowania kazdorazowo weryfikowane z uwzglednieniem wartosci
przyrodniczej, krajobrazowej oraz stanu zdrowotnego poszczegdinych egzemplarzy.

W obrebie projektowanych terenéw zielonych przewiduje sie rowniez zachowanie, adaptacje i
uporzadkowanie istniejgcych elementéw zagospodarowania, tak aby staty sie integralng
czescig catego uktadu. Dotyczy to w szczegdlnosci istniejgcych miejsc rekreacji i wypoczynku,
takich jak plac zabaw, sitownia plenerowa czy wybieg dla pséw. Program zieleni uzupetniono
takze o nowe elementy stuzgce codziennemu uzytkowaniu, w tym boisko wielofunkcyjne oraz
rozwiniecie uktadu $ciezek spacerowych i miejsc odpoczynku. Dzieki temu zielen staje sie nie
tylko ttem dla komunikacji i zabudowy, lecz takze aktywng przestrzenig sasiedzka, rekreacyjng
i integrujgca.

Istotnym elementem projektowanych terendw zielonych jest réwniez gospodarka wodami
opadowymi. Rozwigzania w zakresie zieleni i retencji nalezy traktowac jako element poprawy
odpornosci obszaru na skutki zjawisk klimatycznych, w szczegolnosci intensywnych opaddw i
okresowych przegrzan przestrzeni utwardzonych. Szczegdlne znaczenie ma tu projektowany
zbiornik retencyjny w rejonie Skweru Zotnierzy Wykletych, stanowigcy jeden z kluczowych
elementdéw systemu zieleni i retencji. Zgodnie z informacjami uzyskanymi w trakcie konsultacji
spotecznych w przesztosci rzeczywiscie funkcjonowat tam element zwigzany z gromadzeniem
wody. Projektowane rozwigzanie mozna wiec traktowaé nie tylko jako uzasadniony element
wspotczesnej infrastruktury retencyjnej, lecz réwniez jako $wiadome nawigzanie do
historycznych uwarunkowan tego miejsca.

Tereny zieleni nalezy projektowac jako przestrzenie dostepne dla wszystkich uzytkownikow, z

uwzglednieniem zasad projektowania uniwersalnego. Dotyczy to w szczegdlnosci doboru
nawierzchni, ksztattowania spadkéw podtuznych i poprzecznych, sposobu prowadzenia
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ciggow pieszych, lokalizacji miejsc odpoczynku oraz zapewnienia czytelnych powigzan z
placem dworcowym, centrum przesiadkowym i pozostatymi czesciami zatozenia. Dzieki temu
zielen staje sie nie tylko elementem kompozycyjnym i srodowiskowym, lecz réwniez wazng
czesécig dostepnej i dobrze funkcjonujgcej przestrzeni publiczne;.

W tym ujeciu zielen nie stanowi dodatku do projektowanego uktadu, lecz jeden z jego
podstawowych elementow, wspotdecydujacy o jakoéci, czytelnosci i rownowadze catego
zatozenia. tgczy funkcje kompozycyjne, uzytkowe, rekreacyjne i sSrodowiskowe, porzadkujgc
obszar przydworcowy, poprawiajgc warunki jego codziennego uzytkowania oraz wzmacniajgc
lokalng tozsamos¢ miejsca.

. e e e

Wizualizacja 4 — zagopodarowane tereny zielone
3.7 Obiekty istniejace

Istniejgce obiekty zlokalizowane na terenie opracowania stanowig istotny element wyjsciowy
dla projektowanej koncepcji i wymagajg Swiadomego okreslenia swojej roli w przysziej
strukturze obszaru. Wsréd nich znajdujg sie zaréwno obiekty nadal uzytkowane przez
mieszkancow i lokalne firmy, ktére zachowujg swoje znaczenie funkcjonalne i nie sag
przeznaczone do likwidaciji, jak i budynki o walorze historycznym lub tozsamosciowym, ktore
obecnie pozostajg niewykorzystane albo uzytkowane jedynie czesciowo. Projekt nie zaktada
ich automatycznego zastepowania nowg zabudowa, lecz dgzy do uporzadkowania relacji
pomiedzy obiektami zachowywanymi, adaptowanymi i projektowanymi, tak aby caty obszar
uzyskat wiekszg czytelnosé, spojnosc i funkcjonalnosé.
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Istotnym elementem koncepciji jest adaptacja dwadch istniejgcych budynkéw na nowe funkcje.
Obiekt zlokalizowany w czesci poétnocno-zachodniej opracowania przeznacza sie czesciowo
na funkcje kultury, a czesciowo na potrzeby administracji MZK. Budynek potozony w czesci
potnocno-wschodniej zostanie natomiast zaadaptowany na klub motocyklowy. W
bezposrednim sgsiedztwie tego obiektu znajdujg sie istniejgce garaze, ktére pozostajg bez
zmian. Takie rozwigzanie pozwala zachowa¢ wartosciowe elementy istniejgcej zabudowy, a
jednoczesnie nada¢ im nowe, uzyteczne funkcje w ramach przeksztatcanego obszaru
przydworcowego.

Zakres niezbednych prac modernizacyjnych, remontowych i adaptacyjnych dla istniejgcych
obiektow, w szczegolnosci budynkéw o charakterze historycznym, powinien zosta¢ okreslony
na dalszych etapach projektowych, po przeprowadzeniu szczegétowej oceny technicznej oraz
analizy dopuszczalnego zakresu ingerencji. Rownoczesnie, z uwagi na skale zamierzenia
inwestycyjnego oraz zakres projektowanych przeksztatcen przestrzennych, wskazane jest
przeprowadzenie weryfikacji uwarunkowan formalnoprawnych dotyczacych nieruchomosci
objetych opracowaniem, a takze — w razie potrzeby — terendw gruntowych pozostajgcych w
bezposrednim sgsiedztwie, jezeli ich wykorzystanie okaze sie niezbedne dla realizacji
docelowego uktadu funkcjonalno-przestrzennego. W przypadku ujawnienia ograniczen
terenowych lub prawnych nalezy dopusci¢ mozliwos¢ zastosowania odpowiednich dziatan
porzadkujgcych i regulacyjnych, umozliwiajgcych zachowanie spéjnosci oraz wykonalnosci
catego zatozenia.

Catos¢ koncepcji tworzy spojng wizje nowoczesnego, funkcjonalnego i dostepnego obszaru
przydworcowego, ktory porzadkuje istniejgcy chaos przestrzenny, wzmacnia role dworca jako
istotnego punktu komunikacyjnego miasta oraz ksztattuje atrakcyjng przestrzen codziennego
uzytkowania. Projekt tgczy funkcje transportowe, ustugowe, techniczne, rekreacyjne i
spoteczne, przywracajgc temu fragmentowi Krotoszyna nalezng mu range jako jednej z
gtdbwnych bram miasta. Z uwagi na skale zamierzenia inwestycyjnego oraz zrdznicowanie
funkcji dopuszcza sie etapowa realizacje poszczegdlnych elementéw zagospodarowania, przy
zachowaniu docelowej spéjnosci funkcjonalnej i przestrzennej catego zatozenia.
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4. DANE POWIERZCHNIOWE ORAZ PODSTAWOWE PARAMERTY
INWESTYCIJI
ZESTAWIENIE POWIERZCHNI
Powierzchnia Powierzchnia
Funkcja Nazwa zabudowy [m2] | uzytkowa[m2] | IloSci
Budynek wielorodzinny 1 368 1474 ok. 26 mieszkan
Zabudowa Budynek wielorodzinny 2 345 1036 ok. 18 mieszkan
wielorodzinna | SUMA: 713 2510 ok. 44 mieszkan
1 Parking podziemny 762,62 ok. 25 MP
Teren 1544,15
Budynek wielorodzinny 1 426 1704 ok. 30 mieszkan
Budynek wielorodzinny 2 426 1704 ok. 30 mieszkan
Zabudowa SUMA: 852 3408 ok. 60 mieszkan
wielorodzinna | Parking podziemny 1 1248,28 ok. 38 MP
2 Parking podziemny 2 1248,28 ok. 38 MP
SUMA: 2496,56 ok. 76 MP
Teren 4891,58
Centrum Budynek obstugi PKS 268,95 268,95
przesiadkowe Przystanki 196 4 MP
Teren 4038,2
Stacja tadowania autobusoéw
elektrycznych 107,8 107,8
Dystrybutor paliwa 264 264 2 stanowiska
Myjnia 2-stanowiskowa 180 180 2 stanowiska
Warsztat 4-stanowiskowy 340 340 4 stanowiska
MZK Magazyn 216 432
Budynek administracji MZK 263,72 263,72
Budynek socjalny MZK 431,36 431,36
SUMA: 1802,88 2018,88
Parking dla autobuséw 2047,5 42 MP
Teren 12498,82
Plac dworcowy 1830,14
Zielen parkowa przy dworcu 25922,64
Plac Ciag pieszy 1z zielenig
dworcowy + | prowadzacy na dworzec 2582,1
zielen Miejsca kiss&ride, taxi 195 13 MP
Parking podziemny 2345 ok. 61 MP
Plac dworcowy 1830,14
Miejsca postojowe  dla
. autobusow 11 MP
prslfcj)?;v?/e Miejsca dla samochoddéw
naziemne osobowych 225 MP
Miejsca postojowe kiss&ride 13 MP
Istniejgce garaze 11 MP
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Podane powierzchnie, pojemnosci parkingowe i wskazniki majg charakter orientacyjny na
etapie projektu koncepcyjnego i moga podlegaé korektom na dalszych etapach opracowania
w wyniku uszczegotowienia rozwigzan projektowych oraz koordynacji miedzybranzowe;.

5. DOSTEPNOSC DLA 0SOB Z NIEPELNOSPRAWNOSCIAMI.

Projektowane zagospodarowanie terenu nalezy ksztattowaé z uwzglednieniem potrzeb oséb
ze szczegolnymi potrzebami, w tym oséb z niepetnosprawnosciami, zgodnie z zasadami
projektowania uniwersalnego oraz wymaganiami wynikajgcymi z obowigzujgcych przepisow.
Wszystkie przestrzenie publiczne, ciggi piesze, dojscia do przystankéw, placu dworcowego,
terenow zieleni, obiektow MZK, centrum przesiadkowego oraz zabudowy towarzyszgcej
nalezy projektowac jako dostepne i pozbawione barier architektonicznych. Dotyczy to rowniez
powigzan z istniejgca ktadkg zapewniajgcg dostep do perondw. Nalezy zapewni¢ bezprogowe
wejscia, odpowiednie szerokosci dojS¢ i przejs¢, obnizenia kraweznikéw, nawierzchnie
antyposlizgowe, czytelne powigzania funkcjonalne oraz mozliwos¢ odpoczynku na trasach
dojscia.

W miejscach wystepowania réznic wysokosci nalezy zapewni¢ dostepne potgczenia pionowe.
W szczegdlnosci dotyczy to parkingu podziemnego pod placem dworcowym oraz wszystkich
kondygnaciji i stref, ktére zgodnie z programem funkcjonalnym przewidziane sg jako dostepne
dla uzytkownikow. W takich przypadkach nalezy przewidzie¢ dzwigi osobowe lub inne
urzadzenia podnosne umozliwiajgce transport pionowy 0s6b poruszajgcych sie na wdzkach.
Co najmniej jeden dzwig obstugujacy czes¢ ogdlnodostepng powinien by¢ dostosowany do
potrzeb oséb z niepetnosprawnosciami.

Pochylnie przeznaczone dla oséb z niepetnosprawnosciami powinny mieé¢ szerokos¢
ptaszczyzny ruchu co najmniej 1,20 m, obustronne porecze oraz krawezniki o wysokosci co
najmniej 0,07 m. W przypadku dtugosci biegu przekraczajgcej 9,0 m pochylnie nalezy dzieli¢
spocznikami o dtugosci co najmniej 1,40 m, przy czym szerokos¢ spocznika nie moze byé
mniejsza niz szerokos¢ biegu. Nachylenie pochylni nalezy przyjmowa¢ zgodnie z
obowigzujgcymi Warunkami Technicznymi, z uwzglednieniem usytuowania pochylni i réznicy
wysokosci do pokonania; w rozwigzaniach projektowych nalezy dgzy¢ do stosowania mozliwie
najmniejszych spadkéw.

Miejsca postojowe przeznaczone dla samochoddéw uzytkowanych przez osoby =z
niepetnosprawnosciami nalezy lokalizowa¢ mozliwie najblizej wejs¢ do obiektéw i gtdwnych
celéw podrézy, w tym dworca, centrum przesiadkowego, obiektow ustugowych oraz budynkow
MZK, zapewniajgc czytelne i bezpieczne dojscia do tych obiektow. Stanowiska te powinny by¢
potgczone z najblizszym chodnikiem i dostepne bez barier. W przypadku garazu podziemnego
oraz innych kondygnacji niedostepnych z poziomu terenu nalezy zapewni¢ odpowiednie
urzadzenia dzwigowe lub podnosne.
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W obrebie przestrzeni publicznych wskazane jest rowniez stosowanie rozwigzan
poprawiajgcych orientacje i bezpieczehstwo uzytkownikoéw, takich jak czytelny system
informacji wizualnej, kontrastowe oznaczenia kluczowych stref, uporzagdkowany uktad dojsé
oraz rozwigzania wspierajgce orientacje oséb z dysfunkcjg wzroku. Na dalszych etapach
projektowych zaleca sie uszczegdtowienie rozwigzan materiatowych i wyposazenia w sposéb
zapewniajgcy wysokg jakos¢ uzytkowania przez mozliwie szerokg grupe odbiorcow.

sporzadzono
wedtug pierwszej strony
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