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Uchwala Nr .....ccccovniiiiinsnininnieinnne

Rady Miejskiej w Krotoszynie

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Krotoszyn w rejonie ulicy

Kosciuszki, Polnej, Alei Powstaricow Wikp., Ostrowskiej i Ogrodowskiego.

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 ustawy zdnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.
poz. 713 ze zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2020r. poz.293 zezm.), wzwigzku zuchwatg NrXIV/137/2019 Rady Miejskiej w Krotoszynie z dnia
24 pazdziernika 2019r.  w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego miasta Krotoszyn wrejonie ulicy Kosciuszki, Polnej, Alei Powstancow Wilkp., Ostrowskie]
i Ogrodowskiego uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1

Przepisy ogéine

§1.

1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Krotoszyn w rejonie ulicy KoSciuszki, Polnej,
Alei Powstanicow Wlkp., Ostrowskiej i Ogrodowskiego, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowarn i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Krotoszyn, uchwalonego uchwatg
Nr XXX/270/2013 Rady Miejskiej w Krotoszynie z dnia 21 lutego 2013 r., o granicach okre$lonych na rysunku planu
zwany dalej planem.

2. Zatgczniki do uchwaty stanowia;

1) czes¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2;

3) rozstrzygniecie 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji zzakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigce zatacznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaly.

§2.
llekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ stropodach lub dach o kacie nachylenia potaci do 12°;
2) dachu stromym — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci od 30 do 45°;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ktdrej nie moze przekroczy¢ nadziemna cze$¢
budynku, z wyjatkiem takich elementow, jak: okapy, gzymsy, balkony, galerie, tarasy, ryzality, wykusze, werandy,

schody, pochylnie, rampy, ktore moga by¢ wysuniete poza te linie na odlegtos¢ nie wigksza niz 1,5 m;



4)

5)

6)
7)
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obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumiec linig, na ktorej obowigzuje usytuowanie frontowej czesci
budynku, z wyjatkiem takich elementéw, jak: okapy, gzymsy, balkony, galerie, wykusze, werandy, schody, pochylnie,
ktére moga by¢ wysuniete poza te linie lub cofnigte od tej linii na odlegto$¢ nie wieksza niz 1,5 m, obowigzek ten nie

dotyczy budynkow usytuowanych w odlegtosci wigkszej niz 30 m od tej linii;

stawce procentowej — nalezy przez to rozumie¢ podstawe do okreslania opfaty, w zwigzku ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci;
symbolu — nalezy przez to rozumie¢ numeryczne i literowe oznaczenie terenu;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru objetego planem wydzielong liniami rozgraniczajgcymi oraz

okreslong symbolem;

8) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku mierzong od poziomu terenu przy najnize;

potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku, do
gérnej powierzchni najwyzej potozonego stropu, tacznie z gruboscig izolacji ciepinej i warstwy jg ostaniajacej, bez
uwzgledniania wyniesionych ponad te pfaszczyzne maszynowni dzwigow i innych pomieszczen technicznych, badz
do najwyzej potozonego punktu stropodachu lub konstrukcji przekrycia budynku znajdujgcego sie bezposrednio nad
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz wysoko$¢ innego obiektu budowlanego, z wyjatkiem obiektow
i urzadzen komunikacii i infrastruktury technicznej, mierzong od poziomu terenu przy najnizej potozonym miejscu

jego posadowienia do najwyzej potozonego punktu konstrukcji tego obiektu;

9) zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej — nalezy przez to rozumie¢ budynki mieszkalne wielorodzinne oraz obiekty

i urzadzenia budowlane zwigzane z tg zabudowa;

10) zabudowie ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, budynki i lokale uzytkowe przeznaczone na potrzeby

handlu, gastronomii, ustug (jak: ustugi biurowe i konferencyjne, ustugi zwigzane z dziatalno$cig twérczag i projektowa,
ustugi zwigzane z obstugg firm, ustugi finansowe, ustugi rzemiosta), drobnej produkcji typu piekarnia, cukiernia,
zakwaterowania turystycznego irekreacyjnego, kultury, nauki, o$wiaty, kultu religiinego, stuzby zdrowia, opieki
spotecznej i socjalnej, sportu i rekreacji, administracji oraz innych podobnych funkcji, a takze obiekty i urzadzenia

budowlane zwigzane z tg zabudowa;

11) zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zachowujacq ciagtos¢ Scian frontowych od strony

§3.

ulicy lub placu.

Nastepujace oznaczenia, na rysunku planu, sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

§4.

2) linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

)
)
4)
)
)

obowigzujgca linia zabudowy;

5) symbol identyfikujacy teren;
6) budynek objety ochrong konserwatorska.
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1. Na obszarze objetym planem nie okre$la sie:

1) zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu wynikajacych z obowigzujgacych ustaleri planéw ochrony
ustanowionych dla parkéw narodowych, rezerwatéw przyrody i parkéw krajobrazowych, a takze dla innych form
ochrony przyrody;

2) zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

4) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw goérniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

5) szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

6) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

2. Na obszarze objetym planem obowigzuje zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet
energii o mocy przekraczajacej 100 kW, wymagajacych wyznaczenia stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu.

3. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie:

1) sytuowanie zabudowy pierzejowej bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, z uwzglednieniem okre$lonych
w planie linii zabudowy oraz przepisow odrebnych;

2) sytuowanie budynku zwréconego $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych w strone granicy dziatki budowlane;j,
w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy, z uwzglednieniem okreslonych w planie linii
zabudowy oraz przepisow odrebnych;

3) budowe obiektéw iurzadzern budowlanych nie wymagajacych pozwolenia nabudowe, zwigzanych

zZ przeznaczeniem terenu.

§5.
Wskazuje sie tereny o dopuszczalnym poziomie hatasu w Srodowisku, okreslonym przepisami o ochronie Srodowiska:
1) tereny o oznaczeniu literowym MN zalicza si¢ do terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny o oznaczeniu literowym MW zalicza sig do terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego;
3) tereny o oznaczeniu literowym ZP i ZD zalicza sig do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych;

4) tereny o oznaczeniu literowym MNU i MWU zalicza sie do terenéw mieszkaniowo-ustugowych.

§6.
Szczegbtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomos$ci objetych planem (parametry dziatek uzyskiwane
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci):
1) minimalna szerokos¢ frontéw dziatek: 5 m;
2) minimalna powierzchnia dziatek: 200 m?;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: nie mniejszy niz 45°;
)

4) ustalenia, o ktérych mowa w pkt 1, 2, 3, nie dotycza wydzielen dla systeméw komunikacii i infrastruktury technicznej;
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5) odstepuije sie od ustalania zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu zieleni urzadzonej, terenu

ogrodu dziatkowego, terendw drdg, terendw infrastruktury techniczne;.

§7.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji i infrastruktury techniczne;:

1) dopuszcza sie budowe i przebudowe systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, wtym doj$¢, dojazdow,
miejsc postojowych, drég dla roweréw, przewodow iurzadzen elekiroenergetycznych, wodociggowych,
kanalizacyjnych, gazowych, cieptowniczych i telekomunikacyjnych;

2) usytuowanie systemow, o ktérych mowa w pkt 1, nie moze naruszaC przepiséw odrebnych iinnych przepisow
uchwaty;

3) warunki powigzan z uktadem zewnetrznym:

a) uktad komunikacyjny: przez sie¢ drdg,

b) sieci infrastruktury technicznej: przez systemy infrastruktury technicznej;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania i sposéb ich realizacji:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne: 2 na 1 mieszkanie,

b) budynki mieszkalne jednorodzinne, w ktorych sg wydzielone lokale uzytkowe: 2 na 1 mieszkanie i 1 na 1 lokal
uzytkowy,

c) budynki mieszkalne wielorodzinne: 1 na 1 mieszkanie,

d) budynki mieszkalne wielorodzinne, w ktérych sg wydzielone lokale uzytkowe: 1 na 1 mieszkanie i1 na 1 lokal
uzytkowy,

e) budynki handlu, ustug i drobnej produkcji: 1 na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej i nie mniej niz 1, jezeli ta
powierzchnia jest mniejsza niz 100 m?,

f) budynki gastronomii: 1 na kazde 20 m? powierzchni uzytkowej i 1 na kazdych 5 zatrudnionych,

g) budynki zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego, kultury, nauki, o$wiaty, kultu religijnego, stuzby zdrowia,
opieki spotecznej i socjalnej, sportu i rekreacji, administracji oraz innych podobnych funkcji: 1 na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej i 1 na kazdych 5 zatrudnionych,

h) miejsca do parkowania przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: 1 — jezeli
ogdlna liczba miejsc do parkowania wynosi 10-20, 2 — jeZeli og6lna liczba miejsc do parkowania wynosi 21-40, 3 -
jezeli ogdlna liczba miejsc do parkowania wynosi 41-100, 4% ogolInej liczby miejsc do parkowania — jezeli og6ina
liczba miejsc do parkowania wynosi wiecej niz 100,

i) miejsca do parkowania powinny byC urzadzone w budynku, obiekcie budowlanym lub usytuowane na dziatce
budowlanej;

5) zaopatrzenie wwode do celéw bytowych: zsieci wodociagowej iindywidualnych uje¢ wody, z zastrzezeniem

przepiséw odrebnych;

6) odprowadzanie Sciekow bytowych: do sieci kanalizacji sanitarnej, z zastrzezeniem przepiséw odrebnych;
7
8

9) zaopatrzenie w ciepto: z niskoemisyjnych i nieemisyjnych Zrodet ciepta;

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: zgodnie z przepisami odrebnymi;

zaopatrzenie w energie elektryczna;: z sieci elektroenergetycznej i energii promieniowania stonecznego;

)
)
)
)
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10) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej lub indywidualnie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

11) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:
1) wskazuje si¢ budynek wpisany do rejestru zabytkéw (wpis nr494/A zdnia 4 lutego 1969r.), potozony przy:
Al. Powstaricow Wielkopolskich 14, przedstawiony na rysunku planu;
2) wskazuje sie granice historycznego uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru zabytkéw (wpis nr 692/Wikp/A z
dnia 14 sierpnia 2008 r.), przedstawiong na rysunku planu;
3) okresla sie budynki objete ochrong konserwatorska, przedstawione na rysunku planu:
a) budynek mieszkalny, potozony przy ul. Ceglarskiej 2,
b) budynek probostwa, potozony przy ul. Domki Farne 4,
c
d
e) budynki mieszkalne, potozone przy ul. Ostrowskiej 8, 14, 26, 30, 32,

)
) budynki mieszkalne, potozone przy ul. Kosciuszki 1, 7, 11,
) budynki mieszkalne, potozone przy ul. Ogrodowskiego 5, 11, 13, 15, 17,
)
f) budynki mieszkalne, potozone przy ul. Piastowskiej 1, 3, 5,
g) budynki mieszkalne, potozone przy ul. Polnej 2, 5, 10, 12, 16, 18, 22, 26, 57, 59,
h) budynki mieszkalne, potozone przy Al. Powstancow Wielkopolskich 2, 4, 6, 8, 10, 14, 18, 22, 28, 30, 32, 34, 36,
38, 40, 44, 46, 54, 56, 58, 60,
4) dla budynkéw, o ktérych mowa w pkt 3, ustala sie:
a) nakaz zachowania historycznych cech oraz elementow architektonicznych, w tym:
- bryly i gabarytow,
- geometrii i pokrycia dachu,
- wielkoci i potozenia otwordw okiennych i drzwiowych oraz rodzaju stolarki okiennej i drzwiowej,
- kolorystyki i rodzaju materiatow wykornczeniowych elewaci,
- kolorystyki i rodzaju materiatow wykonczeniowych stolarki okiennej i drzwiowej,
- detalu architektonicznego;
b) zakaz docieplenia $cian zewnetrznych wykonczonych cegta,
c) dopuszczenie wykonania robét budowlanych, wwyniku ktérych nastapi zmiana parametréw uzytkowych lub

technicznych budynkéw, z zastrzezeniem lit. a, b.

Rozdziat 2
Przepisy szczegotowe

Przeznaczenie, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenéw

§9.
Teren 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) forma budynkéw mieszkalnych: budynki wolnostojace lub budynki w zabudowie blizniaczej;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,6;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynek mieszkalny: 9 m,

b) budynek garazowy i gospodarczy: 5 m,

c) budynek objety ochrong konserwatorska; zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,

d) inne obiekty budowlane: 5 m;
7) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
8) geometria dachu:

a) budynek mieszkalny: stromy lub ptaski,

b) budynek garazowy i gospodarczy: dowolny typ dachu,

c) budynek objety ochrong konserwatorska; zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych (z wyjatkiem wydzielen dla obiektow i systeméw

komunikacii i infrastruktury technicznej):

a) budynki wolnostojace: 600 m?,

b) budynki w zabudowie blizniaczej: 400 m?;

10) stawka procentowa: 30%.

§ 10.
Teren 11MN, 12MN, 13MN, 14MN:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) forma budynkéw mieszkalnych: budynki w zabudowie szeregowej;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,8;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny: 10 m,
b) budynek garazowy i gospodarczy: 5 m,
c) inne obiekty budowlane: 5 m;
7) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
8) geometria dachu:
a) budynek mieszkalny: stromy lub ptaski,
b) budynek garazowy i gospodarczy: dowolny typ dachu,
9) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych (z wyjatkiem wydzielen dla obiektéw i systeméw
komunikacii i infrastruktury technicznej): 200 m?;

10) stawka procentowa: 30%.
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§11.
Teren 1MNU:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
b) nie okresla sie proporcji pomigdzy funkcja mieszkaniowa i ustugowa na dziatce budowlanej,
c) dopuszcza sie taczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej w tym samym budynku;
2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,6;
3
4

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

)
) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
)
a) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy i ustugowy: 10 m,
b) budynek garazowy i gospodarczy: 6 m,
c) budynek objety ochrong konserwatorska; zgodnie z historycznym wizerunkiem obiektu,
d) inne obiekty budowlane: 5 m;
6) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
7) geometria dachu:
a) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy i ustugowy: stromy lub ptaski,
b) budynek garazowy i gospodarczy: dowolny typ dachu,
c) budynek objety ochrong konserwatorska: zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych (z wyjatkiem wydzielen dla obiektow i systeméw
komunikacii i infrastruktury technicznej): 1000 m?;

9) stawka procentowa: 30%.

§12.
Teren 2MNU, 3MNU, 4MNU:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
b) nie okresla sie proporcji pomigdzy funkcjg mieszkaniowa i ustugowa na dziatce budowlane;j,
c) dopuszcza sie taczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej w tym samym budynku;
2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,8;
3
4

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

)

) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlaneyj;

)

a) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy i ustugowy: 9 m,

b) budynek garazowy i gospodarczy: 5 m,

c) budynek objety ochrong konserwatorska; zgodnie z historycznym wizerunkiem obiektu,
)

d) inne obiekty budowlane: 5 m;
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6) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
7) geometria dachu:
a) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy i ustugowy: stromy lub ptaski,
b) budynek garazowy i gospodarczy: dowolny typ dachu,
c) budynek objety ochrong konserwatorska;: zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych (z wyjatkiem wydzielen dla obiektow i systeméw
komunikacii i infrastruktury technicznej): 200 m?;

9) stawka procentowa: 30%.

§13.
Teren SMNU:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
b) nie okresla sie proporcji pomigdzy funkcjg mieszkaniowa i ustugowg na dziatce budowlane;j,
c) dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej w tym samym budynku,
d) dopuszcza sie budowe budynkow i obiektéw budowlanych przeznaczonych dla potrzeb ogrodniczych, a takze
obiekty i urzadzenia budowlane zwigzane z tg zabudowsg;
2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,8;
3
4

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

)
) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni dziatki budowlanej;
)
a) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy i ustugowy: 10 m,
b) budynek garazowy i gospodarczy: 6 m,
c) inne obiekty budowlane: 5 m;
6) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
7) geometria dachu:
a) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy i ustugowy: stromy lub ptaski,
b) budynek garazowy i gospodarczy: dowolny typ dachu;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych (z wyjatkiem wydzielen dla obiektéw i systeméw
komunikacii i infrastruktury technicznej): 600 m?,

9) stawka procentowa: 30%.

§ 14.
Teren 6MNU, 7MNU, 8MNU:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
b) dopuszcza sie budynki zawierajace nie wiecej niz cztery lokale mieszkalne,

c) nie okresla sie proporcji pomiedzy funkcjg mieszkaniowa i ustugowa na dziatce budowlane;,
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d) dopuszcza sie taczenie funkcji mieszkaniowe;j i ustugowej w tym samym budynku;
2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,8;
3
4

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

)
) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
)
a) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy i ustugowy: 12 m,
b) budynek garazowy i gospodarczy: 6 m,
c) budynek objety ochrong konserwatorska; zgodnie z historycznym wizerunkiem obiektu,
d) inne obiekty budowlane: 5 m;
6) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
7) geometria dachu:
a) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy i ustugowy: stromy lub ptaski,
b) budynek garazowy i gospodarczy: dowolny typ dachu,
c) budynek objety ochrong konserwatorska; zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych (z wyjatkiem wydzielen dla obiektéw i systeméw
komunikacii i infrastruktury technicznej): 400 m?;

9) stawka procentowa: 30%.

§15.
Teren 9MNU, 10MNU:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowe;j,
b) dopuszcza sie stacje obstugi pojazdéw,
c) nie okresla sie proporcji pomiedzy funkcjg mieszkaniowa i ustugowa na dziatce budowlane;,
d) dopuszcza sie taczenie funkcji mieszkaniowe;j i ustugowej w tym samym budynku;
2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,8;
3
4

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

)
) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
)

a) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy i ustugowy: 12 m,

b) budynek garazowy i gospodarczy: 6 m,

c) budynek objety ochrong konserwatorska; zgodnie z historycznym wizerunkiem obiektu,
d) inne obiekty budowlane: 5 m;

6) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

7) geometria dachu:

a) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy i ustugowy: stromy lub ptaski,

b) budynek garazowy i gospodarczy: dowolny typ dachu,

c) budynek objety ochrong konserwatorska;: zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
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8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych (z wyjatkiem wydzielen dla obiektow i systeméw
komunikacii i infrastruktury technicznej): 400 m?;

9) stawka procentowa: 30%.

§ 16.
Teren 11MNU, 12MNU:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej,
b) dopuszcza sie budynki zawierajace nie wigcej niz cztery lokale mieszkalne,
c) nie okresla sie proporcji pomiedzy funkcjg mieszkaniowa i ustugowa na dziatce budowlane;,
d) dopuszcza sie taczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej w tym samym budynku,
2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,8;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy i ustugowy: 12 m,
b) budynek garazowy i gospodarczy: 6 m,
c) budynek objety ochrong konserwatorska; zgodnie z historycznym wizerunkiem obiektu,
d) inne obiekty budowlane: 5 m;
6) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
7) geometria dachu:
a) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy i ustugowy: stromy lub ptaski,
b) budynek garazowy i gospodarczy: dowolny typ dachu,
c) budynek objety ochrong konserwatorska; zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych (z wyjatkiem wydzielen dla obiektow i systeméw
komunikacii i infrastruktury technicznej): 400 m?;

9) stawka procentowa: 30%.

§17.
Teren TMW:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 4,0;

4

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

)

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
)

a) budynki mieszkalne: 12 m,

b) inne obiekty budowlane: 5 m;

6) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
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7) geometria dachu: stromy lub ptaski;

8) stawka procentowa: 30%.

§18.
Teren 2MW:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 3,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne: 10 m,
b) inne obiekty budowlane: 5 m;
6) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
7) geometria dachu: stromy lub ptaski;

8) stawka procentowa: 30%.

§19.
Teren 3MW:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 3,0;
3
4

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

)
) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

)

a) budynek objety ochrong konserwatorska; zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
b) inne budynki: 10 m,

c) inne obiekty budowlane: 5 m;

6) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

7) geometria dachu:

a) budynek objety ochrong konserwatorska; zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
b) inne budynki: stromy lub ptaski;

8) stawka procentowa: 30%.

§ 20.
Teren TMWU:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;
b) nie okresla sie proporcji pomigdzy funkcjg mieszkaniowa i ustugowg na dziatce budowlane;j,

c) dopuszcza sie taczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej w tym samym budynku;
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2) forma zabudowy usytuowanej wzdtuz obowigzujace;j linii zabudowy: pierzejowa;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 2,0;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlanej;
6) nowy budynek usytuowany wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy powinien posiada¢ co najmniej dwie kondygnacije
nadziemne;
7) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy i ustugowy: 14 m,
b) budynek garazowy i gospodarczy: 6 m,
c) budynek objety ochrong konserwatorska; zgodnie z historycznym wizerunkiem obiektu,
d) inne obiekty budowlane: 5 m;
8) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
9) geometria dachu:
a) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy i ustugowy: stromy lub ptaski,
b) budynek garazowy i gospodarczy: dowolny typ dachu,
c) budynek objety ochrong konserwatorska;: zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,

10) stawka procentowa: 30%.

§21.
Teren 2MWU:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;
b) nie okre$la sie proporcji pomiedzy funkcjg mieszkaniowa i ustugowa na dziatce budowlanej,
c) dopuszcza sie taczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej w tym samym budynku;
2) forma zabudowy usytuowanej wzdtuz obowigzujace;j linii zabudowy: pierzejowa;
3) intensywnos$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 3,0;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
6) nowy budynek usytuowany wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy powinien posiada¢ co najmniej dwie kondygnacije
nadziemne;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy i ustugowy: 14 m,
b) budynek garazowy i gospodarczy: 6 m,
c) budynek wpisany do rejestru zabytkéw: zgodnie z historycznym wizerunkiem zabytku,
d) budynek objety ochrong konserwatorska;: zgodnie z historycznym wizerunkiem obiektu,
e) inne obiekty budowlane: 5 m;
8) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

9) geometria dachu:
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a) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy i ustugowy: stromy lub ptaski,
b

C

)
) budynek garazowy i gospodarczy: dowolny typ dachu,

) budynek wpisany do rejestru zabytkéw: zgodnie z historycznym wizerunkiem zabytku,

d) budynek objety ochrong konserwatorska; zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,

10) stawka procentowa: 30%.

§22.
Teren 3MWU:

1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;
b) nie okresla sie proporcji pomigdzy funkcjg mieszkaniowa i ustugowg na dziatce budowlane;j,
c) dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej w tym samym budynku,
d) dopuszcza istniejace budynki mieszkalne jednorodzinne objete ochrong konserwatorska;

2) forma zabudowy usytuowanej wzdtuz obowigzujace;j linii zabudowy: pierzejowa;

3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 3,0;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

6) nowy budynek usytuowany wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy powinien posiada¢ co najmniej dwie kondygnacije
nadziemne;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy i ustugowy: 14 m,
b) budynek garazowy i gospodarczy: 6 m,
c) budynek objety ochrong konserwatorska;: zgodnie z historycznym wizerunkiem obiektu,
d) inne obiekty budowlane: 5 m;

8) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

9) geometria dachu:
a) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy i ustugowy: stromy lub ptaski,
b) budynek garazowy i gospodarczy: dowolny typ dachu,
c) budynek objety ochrong konserwatorska;: zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,

10) stawka procentowa: 30%.

§23.
Teren 4MWU:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;
b) nie okresla sie proporcji pomigdzy funkcjg mieszkaniowa i ustugowa na dziatce budowlane;j,
c) dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej w tym samym budynku,
)

d) dopuszcza istniejace budynki mieszkalne jednorodzinne objete ochrong konserwatorska;
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2) forma zabudowy usytuowanej wzdtuz obowigzujace;j linii zabudowy: pierzejowa;
3) intensywnos¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 3,0;
4) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
6) nowy budynek usytuowany wzdtuz obowigzujacej linii zabudowy powinien posiada¢ co najmniej dwie kondygnacije
nadziemne;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy i ustugowy: 14 m,
b) budynek garazowy i gospodarczy: 6 m,
c) budynek objety ochrong konserwatorska; zgodnie z historycznym wizerunkiem obiektu,
d) inne obiekty budowlane: 5 m;
8) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
9) geometria dachu:
a) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy i ustugowy: stromy lub ptaski,
b) budynek garazowy i gospodarczy: dowolny typ dachu,
c) budynek objety ochrong konserwatorska;: zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku,
10) stawka procentowa: 30%.

§24.
Teren SMWU:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;
b) nie okresla sie proporcji pomigdzy funkcja mieszkaniowa i ustugowa na dziatce budowlane;j,
c) dopuszcza sie taczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej w tym samym budynku;
2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 3,0;
3
4

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

)
) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
)

a) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy i ustugowy: 12 m,

b) budynek garazowy i gospodarczy: 6 m,

c) inne obiekty budowlane: 5 m;

6) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

7) geometria dachu:

a) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy i ustugowy: stromy lub ptaski,

b) budynek garazowy i gospodarczy: dowolny typ dachu,

8) stawka procentowa: 30%.

§ 25.
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Teren 6MWU:
1) przeznaczenie:
a) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowej;
b) nie okresla sie proporcji pomigdzy funkcja mieszkaniowa i ustugowa na dziatce budowlanej,
c) dopuszcza si¢ taczenie funkcji mieszkaniowej i ustugowej w tym samym budynku,
2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 4,0;
3
4

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

)
) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 20% powierzchni dziatki budowlanej;
)

a) budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy i ustugowy: 14 m,

b) budynek garazowy i gospodarczy: 5 m,

c) inne obiekty budowlane: 5 m;

6) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

7) geometria dachu: ptaski;

8) stawka procentowa: 30%.

§ 26.
Teren 1U:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;
2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 3,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 90% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlane;;

)
)
)
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m;
6) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
7) geometria dachu: stromy lub ptaski;

)

8) stawka procentowa: 30%.

§27.
Teren 2U:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;
2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 2,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5% powierzchni dziatki budowlane;;

6) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;

)
)
)
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
)
7) geometria dachu: stromy lub ptaski;

)

8) stawka procentowa: 30%.
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§ 28.
Teren 3U:
1) przeznaczenie: teren zabudowy ustugowej;
2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 2,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

)
)
)
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m;
6) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
7) geometria dachu: stromy lub ptaski;

)

8) stawka procentowa: 30%.

§29.
Teren 1ZP:
1) przeznaczenie:
a) teren zieleni urzadzonej,
b) dopuszcza sie terenowe urzadzenia sportowe i rekreacyjne,
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60% powierzchni dziatki budowlanej;

3) stawka procentowa: 0,1%.

§ 30.
Teren 1ZD:
1) przeznaczenie: teren ogrodu dziatkowego;
2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 0,3;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80% powierzchni dziatki budowlanej;
5) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) altana dziatkowa: zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) inne obiekty budowlane: 5 m;
6) geometria dachu:
a) altana dziatkowa: zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) inne budynki: dowolny typ dachu;

7) stawka procentowa: 0,1%.

§31.

Teren 1E, 2E:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,0;

3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlanej;
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4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlane;;
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;

)
)
6) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
7) geometria dachu: dowolny typ dachu;

)

8) stawka procentowa: 0,1%.

§32.
Teren 1KS, 2KS:
1) przeznaczenie: teren parkingu i garazy;
2) intensywno$¢ zabudowy: minimalna 0,01, maksymalna 1,0;
3) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 0% powierzchni dziatki budowlane;;

)
)
)
5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5 m;
6) linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
7) geometria dachu: dowolny typ dachu;

)

8) stawka procentowa: 30%.

§ 33.
Teren 1KDG:
1) przeznaczenie: teren drogi klasy gtownej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

3) stawka procentowa: 0,1%.

§ 34.
Teren 1KDL, 2KDL, 3KDL:
1) przeznaczenie: teren drogi klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

3) stawka procentowa: 0,1%.

§ 35.
Teren 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD:
1) przeznaczenie: teren drogi klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

3) stawka procentowa: 0,1%.

§ 36.
Teren 1KDPJ, 2KDPJ:

1) przeznaczenie: teren ciggu pieszo-jezdnego;



Projekt
luty 2021

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

3) stawka procentowa: 0,1%.

§37.
Teren 1KDP, 2KDP, 3KDP, 4KDP, 5KDP, 6KDP:
1) przeznaczenie: teren ciggu pieszego;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

3) stawka procentowa: 0,1%.

§ 38.
Teren 1KDW, 2KDW:
1) przeznaczenie: teren drogi wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

3) stawka procentowa: 0,1%.

Rozdziat 3
Przepisy koricowe
§ 39.

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Krotoszyna.

§ 40.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczaca Rady



